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ELŐTERJESZTÉS
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2011. április 14-én tartandó ülésére     

Az előterjesztés tárgya:
Vállalkozói kezdeményezés a 11/2004. (VI.23.) rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítására
Melléklet:
A napirend előterjesztője:
Dr. Fülöp Erik polgármester (előadó)
Az előterjesztést készítette:
Csikós László Márk (témafelelős)
Az előterjesztés ügyiratszáma:
8850-2/2011.
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	Ügyrendi és Jogi Bizottság
	SZMSZ 2. sz. melléklet 3.18. pontja

	
	

	
	


Az ülésre meghívni javasolt szervek, személyek:

	Moravszki György
	Mezőgazdasági vállalkozó
	moravszkijudit@freemail.hu

	Kovács Miklós
	Tiszamelléki Mélyépítő Kft. ügyvezetője
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Egyéb megjegyzés: 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
Tiszavasvári, 2011. április 12.

Csikós László Márk


témafelelős

TISZAVASVÁRI VÁROS POLGÁRMESTERÉTŐL

4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.

Tel: 42/520-500. Fax: 42/275-000. E-mail: tvonkph@tiszavasvari.hu 

Témafelelős: Csikós László Márk

ELŐTERJESZTÉS

A Képviselő-testülethez

Vállalkozói kezdeményezés a 11/2004. (VI.23.) rendelettel jóváhagyott
Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítására
Tisztelt Képviselő-testület!

Moravszki György Zsolt Tiszavasvári, Dózsa György u. 41/a. szám alatti székhelyű mezőgazdasági vállalkozó a 11/2004. (VI.23.) rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosításával kapcsolatban az alábbi kérelemmel fordult a Testülethez:

„Azzal a kéréssel fordulok Önökhöz, hogy a Tiszavasvári, 3369/2,3,4 HRSZ-ú belterületi ingatlant kertvárosias lakóövezetből gazdasági, kereskedelmi és szolgáltató (gksz) övezetté átminősíteni szíveskedjenek.

Indoklás: Vállalkozásomat 1999-ben kezdtem a 3369/4 HRSZ-ú ingatlanon, ahol terménytároló, műhely és gazdasági épületet létesítettem az akkor hatályos besorolásnak megfelelő engedélyekkel.

A 2004. évi városrendezési tervben átminősítésre került ez a terület is, mely a további fejlődés jelenlegi gátja. A vállalkozás a tároló kapacitását kinőtte, ezért időszerűvé válna egy újabb tároló megépítése. A megvalósításhoz a 3369/2,3 HRSZ-ú telkek egy része a 3369/4 HRSZ-hoz kerülne csatolásra.

A beruházás pályázat (2011. május, június) keretében kerülne megvalósításra, ezért kérem gyors ügyintézésüket!
Az átminősítéssel járó költségeket előzetes egyeztetés alapján az Önkormányzat nehéz anyagi helyzetére való tekintettel saját magam vállalom.”

A kérelem beérkezését követően a Tiszamelléki Mélyépítő Kft. (Tiszavasvári, József Attila u. 40.) képviseletében Kovács Miklós ügyvezető az alábbi kérelmet juttatta el az Önkormányzathoz:

„… Cégünk Tiszavasvári székhelyű vállalkozásként Tiszavasvári és környező településein magas és mélyépítési kivitelezési munkálatokat végez.

A kivitelezéshez cégünk részére elengedhetetlen feltétel, hogy több saját tulajdonú munkagéppel, továbbá építési anyag raktárkészlettel rendelkezzünk.

Azonban cégünk központi irodájának helyszínén ezt sajnos nem tudjuk megtenni, mivel irodaépületünk és környéke lakóövezetben található, ezért lehetetlen engedélyköteles tevékenységet végezzünk /pl. anyag és géptárolást/.

Ezért kérjük Önöket, szíveskedjenek állásfoglalást a részünkre megküldeni arról, mi a módja a lakóövezetből történő olyan jellegű átminősítésre, mellyel a cégünk működéséhez elengedhetetlen gép és anyagtárolási tevékenységet végezhetjük.
Saját tulajdonú területeink helyrajzi számai: 3339, 3338/5, 3338/4, 3338/3 hrsz.
A jobb áttekinthetőség érdekében mellékeljük a terület földhivatali térképmásolatát.
Továbbá szeretnénk hivatkozni Moravszki György ugyanezen témában megküldött levelére. Az általa megküldött kérelem alapja szintén a lakóövezetből történő átminősítés.
Ezért amennyiben lehetséges a két kérelmezett terület egybeérése miatt egy eljárásban szíveskedjenek ügyeinket intézni.”

Tisztelt Képviselő-testület!

A kérelmekkel érintett ingatlanok a 11/2004. (VI.23.) rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv (továbbiakban: HÉSZ) alapján Lke-1, azaz kertvárosias lakóterület övezetbe vannak sorolva. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) 13. §-a az alábbiak szerint rendelkezik:

„(1) A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 7,5 m-es épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál.
(2) A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető:

1. legfeljebb négylakásos lakóépület,

2. a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

3. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

4. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari építmény.

(3) A kertvárosias lakóterületen a 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhető:

1. legfeljebb hatlakásos lakóépület,

2. a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény,

3. sportépítmény,

4. üzemanyagtöltő,

5. a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.”
A HÉSZ 18. § 6) bekezdése az alábbi építmények elhelyezését teszi lehetővé az övezetben:
„Az építési övezetben elhelyezhető épületen kívül, azt kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épületként:

a) háztartással kapcsolatos tárolóépület, kerti építmények

b) közművek műtárgyai

c) barkácsműhely, műterem

d) a környezetet nem zavaró kézműipari tevékenység műhelye

e) állattartást szolgáló és azt kiegészítő épületek (a helyi állattartási rendelettel összhangban) helyezhetők el, melytől használati mód változtatása esetén sem lehet eltérni.”
A HÉSZ 21. § 3) bekezdése az alábbi épületek elhelyezését engedélyezi  a Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági (GKSZ) övezetben:

a) a Gksz-1, 2, 3 övezet: az OTÉK 19.§-a szerinti épületek, kivéve üzemanyagtöltő állomás

b) a Gksz-4 övezetben üzemanyagtöltő állomás és kapcsolódó létesítményei is elhelyezhetők

Az OTÉK 19. §-a a következők szerint rendelkezik:
„(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.

(2) A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető:

1. mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,

2. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

3. igazgatási, egyéb irodaépület,

4. parkolóház, üzemanyagtöltő,

5. sportépítmény.

(3) A kereskedelmi, szolgáltató területen a 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhető:

1. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

2. egyéb közösségi szórakoztató épület.”
Mivel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontja alapján a helyi építési szabályzat és szabályozási terv elfogadása a települési önkormányzat képviselő-testülete feladata, ezáltal a módosítási eljárások megindítása és a végső változat elfogadása is a Testület hatáskörébe tartozik.
A módosítással kapcsolatos testületi pozitív döntés esetén az Önkormányzat Településrendezési szerződést köt a kérelmezőkkel, melyben a kérelmezők vállalják a szakirányú végzettségű tervező közreműködésének díját, ezen felül a tervezési feladat ellátására Településtervezési szerződést köt a kiválasztott tervezővel. Ennek keretén belül rögzítve lesz, hogy
· a megbízott tervező vállalja a módosítással kapcsolatos dokumentumok elkészítését,

· az Önkormányzat vállalja

· az elkészített dokumentumok jogszabályi előírásokban meghatározott szakhatóságoknak, továbbá állami főépítésznek történő eljuttatását,

· a beérkezett állásfoglalások tervezőnek történő továbbítását,

· a lakosság tájékoztatásához szükséges hirdetmény elkészítését és helyben történő kihirdetését,

· a Képviselő-testületi döntéshez szükséges előterjesztés elkészítését és beterjesztését.
A HÉSZ módosítását kizárólag szakirányú tervező végezheti. Ennek érdekében felvettük a kapcsolatot a NYÍRSÉGTERV Kft-vel (4400 Nyíregyháza, Szegfű u. 73. II/3., ügyvezető: Dudás Ede tervező), aki a feladat megismerését követően vállalta a módosítási dokumentáció elkészítését nettó 360.000 Ft + ÁFA, azaz bruttó 450.000 Ft ellenében. A tervezői díj, továbbá az esetlegesen felmerülő egyéb költségek összegének viselését a kérelmezők fele-fele arányban vállalják.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fenti körülmények figyelembevételével szíveskedjen a vállalkozói kezdeményezésről, amely 11/2004. (VI.23.) rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítására irányul, döntést hozni.

Tiszavasvári, 2011. április 12.

Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

……/2011. (IV.14.) Kt. számú

határozata

Vállalkozói kezdeményezés a 11/2004. (VI.23.) rendelettel jóváhagyott
Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítására
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete

1) Támogatja azon kezdeményezést, miszerint a Moravszki György Zsolt mezőgazdasági vállalkozó tulajdonában lévő Tiszavasvári, 3369/2, /3, /4 helyrajzi számú, továbbá a Tiszamelléki Mélyépítő Kft. tulajdonában lévő Tiszavasvári, 3338/3, /4, /5 és 3339 helyrajzi számú ingatlanok a 11/2004. (VI.23.) számú önkormányzati rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv előírásai szerinti Lke-1, azaz kertvárosias lakóterület övezet módosítására sor kerüljön.

2) Elrendeli, hogy a fenti helyrajzi számú ingatlanokra vonatkozó kertvárosias lakóterület övezet kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetté módosuljon.
3) A HÉSZ módosításához szükséges dokumentáció elkészítésével a NYÍRSÉGTERV Kft-t (4400 Nyíregyháza, Szegfű u. 73. II/3., ügyvezető: Dudás Ede tervező) bízza meg bruttó 450.000 Ft díj ellenében.

4) Felkéri a polgármestert, hogy a
· Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosításából eredő feladatok ellátására,
· Településrendezési szerződést kérelmezőkkel írja alá,
· Településtervezési szerződést a megbízott tervezővel írja alá.
Határidő: azonnal, illetve esedékességkor
Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester
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