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ELŐTERJESZTÉS

A Képviselő-testülethez

A „Városi Strandfürdő fejlesztése” tárgyú,

225/2008. (X.16.) Kt. számú határozattal kapcsolatos állásfoglalásról
Tisztelt Képviselő-testület!

A Városi Strandfürdő fejlesztésével kapcsolatos, eddigi meghozott döntések, megtett intézkedések az alábbiakban kerülnek bemutatásra:
A 2007. szeptember 27-én megtartott ülésen „A Városi Strandfürdő fejlesztési koncepciója” című előterjesztéssel kapcsolatosan a Képviselő-testület 214/2007. (IX.27.) Kt. számú határozatával elfogadta a REALTERV Mérnöki Kft. (tervező: Kovács Zoltán) által elkészített fejlesztési koncepciót, melynek célja a jelenlegi leromlott állapotú főépület felújítása, szükség szerinti bővítése, a meglévő termálmedence lefedése és körbeépítése, új termál medence építése, gyermekmedence lefedése és körbeépítése, kereskedelmi épületek elhelyezése, nyitott tanmedence építése, fedett tanmedence építése, úszómedence környékének rendbetétele és a terület felújítása.

A 2007. október 25-ei ülésen „A Városi Strandfürdő üzemeltetőjének kiválasztását célzó közbeszerzési eljárás lefolytatására szóló megbízás” című előterjesztéssel kapcsolatban a Testület a 234/2007. (X.25.) Kt. számú határozatával megbízta a Green-Con Környezetgazdálkodási és Befektetési Kft-t (2100 Gödöllő, Isaszegi u. 204.), hogy készítse elő és folytassa le a Tiszavasvári Városi Strandfürdő üzemeltető személyének kiválasztását célzó közbeszerzési eljárást.

A 2007. november 22-én megtartott ülésen „A Városi Strandfürdő üzemeltetőjének kiválasztásával kapcsolatos közbeszerzési ajánlattételi felhívás tervezete” című előterjesztés megtárgyalásakor a Képviselő-testület a 266/2007. (XI.22.) Kt. számú határozatával elfogadta a Green-Con Környezetgazdálkodási és Befektetési Kft. (2100 Gödöllő, Isaszegi u. 204.) által elkészített, a Városi Strandfürdő üzemeltetőjének kiválasztásával kapcsolatos közbeszerzési ajánlattételi felhívás tartalmát.

A 2008. február 14-ei ülésen „A Városi Strandfürdő üzemeltetőjének kiválasztását célzó közbeszerzési eljárás eredménye” című előterjesztéssel kapcsolatosan a Testület a 32/2008. (II.14.) Kt. számú határozatával – mivel a közbeszerzési eljárás keretében nem érkezett ajánlat – a Tiszavasvári Város Önkormányzata által „Befektetői szolgáltatás nyújtása a szükséges önerő biztosítása érdekében a Tiszavasvári, Nyárfa utcai strandfürdő fejlesztéséhez ÉAOP 2.1.1. „A” komponens pályázati forrásból, és a beruházás teljes körű üzemeltetése, az Ajánlattevő által megadott időpontig” tárgyban kiírt nyílt közbeszerzési eljárást – elfogadva a Bíráló Bizottság javaslatát – a Kbt. 92. § a.) pontjára hivatkozva eredménytelennek nyilvánította.

A 2008. március 20-án megtartott ülésen „A Városi Strandfürdő területén megépítendő nyitott tanmedence építési-műszaki tervdokumentációja elkészítőjének kiválasztását célzó közbeszerzési eljárás lefolytatása” című előterjesztéssel kapcsolatban a Képviselő-testület a 58/2008. (III.20.) Kt. számú határozatával elfogadta azt az Ajánlattételi felhívást, melynek tárgya a Városi Strandfürdő Tiszavasvári, Nyárfa u. 3. szám alatti ingatlanon (helyrajzi szám: 5702/3) megépítendő 15 * 25 méteres nyitott tanmedence és 350 m2 vízfelületű, amőba formájú nyitott termál medence építési-műszaki tervdokumentációjának elkészítése
A 2008. április 17-ei ülésen „A Városi Strandfürdő területén megépítendő nyitott tanmedence és termál medence építési-műszaki tervdokumentációja elkészítőjének kiválasztását célzó közbeszerzési eljárás eredménye” című előterjesztés megtárgyalásakor a Testület a 89/2008. (IV.17.) Kt. számú határozatával – mivel a két beérkezett ajánlat közül egyik sem volt érvényes – a Képviselő-testület a Tiszavasvári Város Önkormányzata által „a Városi Strandfürdő Tiszavasvári, Nyárfa u. 3. szám alatti ingatlanon (helyrajzi szám: 5702/3) megépítendő 15 * 25 méteres nyitott tanmedence és 350 m2 vízfelületű, amőba formájú termál medence építési-műszaki tervdokumentációjának elkészítése az építési engedélyezési eljárás lefolytatásához” tárgyban kiírt egyszerű hirdetmény közzététele nélkül induló közbeszerzési eljárást – Értékelő Bizottság egyhangú javaslatát elfogadva – a Kbt. 92. § b) pontja alapján eredménytelennek nyilvánította.

A 2008. október 16-án megtartott ülésen „A Városi Strandfürdő fejlesztése” tárgyú előterjesztéssel kapcsolatosan a Képviselő-testület a 225/2008. (X.16.) Kt. számú határozatával elfogadta a REALTERV Mérnöki Kft által készített, „Tiszavasvári strandfejlesztés” tanulmányterv első ütemének megvalósítását két medence – amőba formájú termálmedence és 16 m * 24 m nyitott tanmedence – megépítésével.

A fejlesztés megvalósításához szükséges bruttó 180.000.000 Ft-ot a következőképpen kívánta biztosítani:

· A Tiszavasvári, Polgári u. 2. és a Tiszavasvári, Kossuth u. 24. szám alatti önkormányzati ingatlanok értékesítéséből befolyó 55.166.000 Ft összeget a Városi Strandfürdő fejlesztésének első ütemében meghatározott elképzelések megvalósítására fordítja.

· A beruházás kivitelezéséhez 100.000.000 Ft hitel felvétele szükséges. A hitelfelvétel vagy Tiszavasvári Város Önkormányzata által, vagy a Strandüzemeltető Kft-n keresztül történhet.

Felkérte a polgármestert, hogy

· a projekt megvalósításához szükséges hitelfelvétel feltételrendszeréről nyújtson tájékoztatást a Képviselő-testületnek,

· gondoskodjon a szükséges engedélyek beszerzéséről,

· a kivitelezés megvalósításához szükséges közbeszerzési eljárást készítse elő,

A 2008. november 27-ei ülésen „A Városi Strandfürdő fejlesztésével kapcsolatos hitelfelvétel feltételrendszere és üzleti terv” című előterjesztéssel kapcsolatban a Testület a 249/2008. (XI.27.) Kt. számú határozatával elfogadta a TIVA-SZOLG Kft. által készített üzleti tervet, egyúttal arról is döntött, hogy a „Tiszavasvári strandfejlesztés” első ütemének megvalósításához szükséges 100.000.000 Ft összegű hitelt Tiszavasvári Város Önkormányzata vegye fel.

Felkérte a polgármestert, hogy az önkormányzati hitelfelvételhez szükséges közbeszerzési eljárást készítse elő.
Ezt követően a Városi Strandfürdő fejlesztési projektelemei és ezek költségvonzata – a korábbi polgármester által bevont személyek felügyeletével – az alábbiak szerint kerültek módosításra 2009. áprilisában:
	
	
	Anyagdíj
	Munkadíj

	1./ Bontás, törmelékszállítási munkák:
	-burkolatbontás:
	                     -      
	                    -      

	
	-vb. szerkezet bontása:
	                     -      
	                    -      

	
	-törmelék szállítása, lerakása, 5 km-ig:
	                     -      
	             50 000    

	
	
	
	             50 000    

	
	
	
	

	2./ Szakipari munkák:
	
	
	

	
	Zsaluzás és állványozás
	        1 208 764    
	        1 402 524    

	
	Irtás, föld és sziklamunka
	           798 250    
	                    -      

	
	Helyszíni beton és vasbeton munka
	      20 394 676    
	        9 688 117    

	
	Falazás és egyéb kőművesmunkák
	           325 336    
	                    -      

	
	Ácsmunka
	           333 795    
	                    -      

	
	Vakolás és rabicolás
	           526 378    
	                    -      

	
	Tetőfedés
	           243 950    
	                    -      

	
	Burkolás
	        7 084 334    
	        3 612 819    

	
	Bádogozás
	             48 650    
	                    -      

	
	Asztalosszerkezet elhelyezés
	           445 270    
	                    -      

	
	Szigetelés
	        1 046 350    
	           214 200    

	
	
	      32 455 754    
	      14 917 660    

	
	
	
	

	3./ Kútépítés: 
	
	   
	   

	
	kútfúrás
	 - 
	        5 000 000    

	
	kútakna
	           500 000    
	           300 000    

	
	kútgépészet
	           500 000    
	           250 000    

	
	
	        1 000 000    
	        5 550 000    

	
	
	
	

	4./  Technológia:
	
	
	

	
	Technológiai és látványelemek
	      33 304 682    
	        2 446 850    

	
	nyomóvezetékek
	        7 511 100    
	                    -      

	
	lefolyóvezetékek
	        2 932 000    
	                    -      

	
	
	      43 747 782    
	        2 446 850    

	
	
	
	

	5./ Automatizálás, energia ellátás:
	
	        7 500 000    
	        3 000 000    

	
	
	
	

	Közvetlen kivitelezési költségek összesen:
	
	      84 703 536    
	      25 914 510    

	
	
	
	

	6./ Felelős műszaki vezetés:
	
	
	        1 500 000    

	7./ Műszaki ellenőrzés:
	
	
	        1 000 000    

	8./ Tervezés:
	
	
	        4 000 000    

	9./ Próbaüzem:
	
	
	        3 000 000    

	10./ Út térburkolása:
	
	        1 000 000    
	

	11./ Vizesblokk kialakítása:
	
	        6 000 000    
	                    -      

	12./ Két focipálya felújítása:
	
	        2 000 000    
	                    -      

	13./ Kandelláberek elhelyezése:
	
	        1 100 000    
	           400 000    

	14./ Úszómedence felújítása:
	
	           750 000    
	           250 000    

	15./ Tartalékkeret:
	
	
	        3 000 000    

	
	
	
	

	Összesen:
	
	      95 553 536    
	      39 064 510    

	
	
	
	

	Kiviteli munkák nettó ára:
	
	134 618 046


A 2009. április 23-án megtartott ülésen a „Tiszavasvári Város Önkormányzata részére a Városi Strandfürdő fejlesztéséhez szükséges beruházási hitel biztosítása” című előterjesztés megtárgyalásakor a Képviselő-testület a 71/2009. (IV.23.) Kt. számú határozatával hozzájárult ahhoz, hogy az Önkormányzat felhalmozási hitel igénybevételét kezdeményezze az alábbiak szerint:
A hitel:

- célja:  Tiszavasvári Város Strandfürdő két medencével történő bővítése

- összege:





105.332.000.-Ft

- típusa:





éven túli lejáratú beruházási hitel

- igénybevételének tervezett ütemezése:
2009. év

- futamidő:
20 év

- türelmi idő:  

1 év

- végső lejárata:




2029. év

A hitel (tőke + kamat) fedezetére felajánlott biztosítékok: helyi adó engedményezése, vagy a hitelből megvalósított építményre jelzálogjog bejegyzése. 

A 2009. június 18-ei ülésen „A Városi Strandfürdő területén új vendéglátó-ipari egységek kialakítása” című előterjesztéssel kapcsolatosan a Testület a 137/2009. (VI.18.) Kt. számú határozatával arról döntött, hogy a Városi Standfürdő területén, a szolgáltatási színvonal emelése érdekében, melegkonyhai; zöldség-gyümölcs, alapvető élelmiszer; strandcikk; illetve egyéb tevékenységek végzése céljából nyolc új vendéglátó-ipari egységet kíván megvalósítani.

Az új vendéglátó-ipari egységek közül négy egységet licittárgyalás keretében kíván bérbe adni a következő feltételek mellett:

· a kereskedelmi-, vendéglátó-ipari egységeket az Önkormányzat építi meg;

· a megvalósítandó üzletek a Strandfürdő bejárata és a meglévő út közötti területre kerülnek elhelyezésre;

· a vállalkozóknak licittárgyalás keretében, vendéglátó-ipari egységenként legalább 2,7 millió Ft összeget előfinanszírozásként be kell fizetnie, (az így a befolyt összegből az Önkormányzat megépíti az üzleteket). Vállalkozó kötelezettséget kell vállaljon arra, hogy az általa elnyert kereskedelmi-vendéglátóipari egységet a bérleti időtartama alatt mindvégig és folyamatosan az eredeti funkciónak megfelelően üzemelteti. Ezen túl vállalkozónak kötelezettséget kell vállalnia arra, hogy a bérlet időtartama alatt bérbeadó számára évente, az éves infláció mértékével korrigált 200.000 Ft bérleti díjat megfizeti. 

· Vállalkozó fenti kötelezettségei teljesítésének ellentételezéseként 15 évre megkapja az épülethez szükséges telek és a felülépítmény bérleti jogát.
A megépítésre kerülő kereskedelmi-vendéglátóipari egységek közül négy egység bérleti jogviszony létesítésének lehetőségét 15 évi időtartamra – licittárgyaláson kívül –  felkínálja a Strand területén jelenleg is hasonló egységeket üzemeltető vállalkozónak amennyiben vállalkozó vállalja, hogy:

· a Strand területén a tulajdonában lévő, és általa üzemeltetett kereskedelmi-vendéglátóipari egységeket lebontja és gondoskodik a bontás utáni ingatlan nyilvántartási állapot rendezéséről,

· Tiszavasvári Város Önkormányzata számára kereskedelmi-vendéglátóipari egységenként (összesen 4 db.), bérleti díj címén előre megfizet 2,7 millió forintot, valamint a bérlet időtartama alatt évente, az éves infláció mértékével korrigált további 200.000 Ft-ot.
Felkérte a polgármestert, hogy

· hirdetmény útján tájékoztassa az érdeklődőket, hogy a Városi Stand területén, a szolgáltatási színvonal emelése érdekében lehetőség kínálkozik vendéglátó-ipari egységek telepítésére,

· megfelelő számú jelentkező esetén készíttesse el a vendéglátó-ipari egységek terveit az önkormányzati és vállalkozói érdekeket figyelembe véve.
A végül 6 egységből álló kereskedelmi épületsor kivitelezése 2009. őszén kezdődött és 2010. júniusában ért végett a Városi Kincstár közreműködésével.
A 2009. augusztus 13-án megtartott ülésen „A Városi Strandfürdő fejlesztéséhez szükséges beruházási hitel felvétele érdekében lefolytatott közbeszerzési eljárás eredménye” című előterjesztéssel kapcsolatban a Képviselő-testület a 179/2009. (VIII.13.) Kt. számú határozatával a 105.332 eFt forint összegű beruházási hitel biztosítására kiírt, általános egyszerű közbeszerzési eljárást  eredményesnek  nyilvánítja, az Értékelő Bizottság javaslatát elfogadva az Országos Takarékpénztár és Kereskedelmi Bank Nyrt.-vel köt szerződést 20 éves időtartamra jelzálogjog bejegyzése mellett a következő kondíciók szerint: ügyleti kamat mértéke 3 havi EURIBOR + 3,0 %,

2010. áprilisa és májusa között megvalósult az új kút a strandfürdő területén.

A 2010. június 24-ei ülésen „A Városi Strandfürdő fejlesztéséhez szükséges beruházási hitel felvétele érdekében megkötött kölcsönszerződés módosításának kezdeményezése” című előterjesztés megtárgyalásakor a Testület a 130/2010. (VI.24.) Kt. számú határozatával döntött a Városi Strandfürdő fejlesztéséhez szükséges beruházási hitel kölcsönszerződése módosításáról az alábbiak szerint:

1. A kölcsön rendelkezésre tartásának határidejét kéri 2012. június 4-re módosítani.

2. A türelmi időt 2012. június 4-re kéri módosítani.

3. A kölcsön visszafizetésének ütemezését az alábbiak szerint kéri rögzíteni:

· törlesztés kezdete: 2012. június 05.

· törlesztés ütemezése: negyedévente azonos összegben, a végső lejárat változatlan hagyása mellett

A három medence és gépház megvalósítására vonatkozó építési engedély kiadását követően elkezdődött a közbeszerzési eljárás előkészítése. Az előzetes egyeztetéseket követően az előző városvezetésben az az álláspont alakult ki, hogy a strandfejlesztés két közbeszerzési eljárás keretében kerüljön kiírásra, illetve lefolytatásra:
· Az egyik egy árubeszerzési eljárás, ahol olyan építési anyagok kerülnek megvásárlásra, melyek a Városi Kincstár munkatársai közreműködésével kerülnek beépítésre.

· A másik egy építési beruházási eljárás, melynek keretében olyan szakipari munkák kerülnek megvalósításra, melyekhez külső szakemberek igénybevétele szüksége.

Az árubeszerzéssel kapcsolatos közbeszerzési eljárás 2010. januárjában lett elindítva, melynek eredményéről a 2010. április 29-én megtartott ülésen kapott tájékoztatást a Képviselő-testület. Az eljárás keretén belül öt részre lehetett ajánlatot tenni (rész-ajánlattételi lehetőség biztosítása), melyet végül két cég tett meg.
A közbeszerzési eljárás egy rész esetében eredményes, négy rész esetében pedig eredménytelen lett.

Az árubeszerzéssel kapcsolatos ajánlattételi felhívás ismételten megjelent, melynek eredményéről a 2010. október 14-én megtartott ülésen kapott tájékoztatást a Képviselő-testület. Az eljárás során két cég tett ajánlatot, két rész esetében eredményes, további három rész esetében eredménytelen lett az eljárás. Egyéb okok miatt egyik nyertes ajánlat esetén sem került sor szerződéskötésre.
Az építési beruházással kapcsolatos ajánlattételi felhívás 2010. márciusában jelent meg, több érdeklődő is volt, azonban a törvényi változások által előírt elektronikus költségvetési kiírással nem rendelkeztünk, ezért vissza kellett vonni a felhívást.

A nyár folyamán ismét megjelent a Közbeszerzési Értesítőben a felhívás, melynek eredményéről a 2010. október 14-én megtartott ülésen kapott tájékoztatást a Képviselő-testület. Mindkét Ajánlattevő érvénytelen – ezen felül fedezethiányos – ajánlatot tett, ezért az eljárás eredménytelennek lett nyilvánítva.
Fentiek alapján jól látható, hogy sem a befektető keresési lehetőség, sem az önerős beruházási szándék nem vezetett eredményre az elmúlt három és fél évben. Az építési beruházási eljárás során tett ajánlatokból megállapítható, hogy közel 40 millió Ft önerő szükséges még ahhoz, hogy a Városi Strandfürdő fejlesztései a korábbi döntéseknek megfelelve megvalósuljanak.

A költségvetési koncepciót, továbbá a 2011. évi költségvetést előkészítő tárgyalásokon körvonalazódott az a lehetőség, hogy az Önkormányzat az idei évben – a nehéz gazdasági körülmények figyelembevételével – ne valósítsa meg az első ütemtervben elképzelt három medencét és gépházat, valamint az egyéb fejlesztéseket.

Ez maga után vonja azt, hogy a felvett 105 millió Ft hitelről lemond az Önkormányzat, ezzel egyidejűleg megközelítőleg 28 millió Ft saját erő felszabadul, mellyel a likviditási hiányunkat csökkenthetjük.

Tájékoztatom a Tisztelt Testületet, hogy a felvett hitelből került finanszírozásra a Strandfürdő területén fúrt új kút, melynek költsége nettó 5.500.000 Ft volt. A kivitelezést a VIKUV Vízkutató és Fúró Zrt. (Cegléd, Rákóczi u. 72.) végezte. Mivel a beruházáshoz kapcsolódó számlákat a felvett hitel / beruházás költsége arányában kell fizetni, így a számla  78 %-a a hitelből, a 22 %-a saját erőből lett kiegyenlítve. Ebből eredendően a hitelről történő lemondást követően fenti összegből 4.301.880 Ft-ot plusz a kamatait vissza kell fizetnünk a hitelt biztosító OTP Bank Nyrt-nek.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fenti körülmények figyelembevételével szíveskedjen a „Városi Strandfürdő fejlesztése” tárgyú, 225/2008. (X.16.) Kt. számú határozattal kapcsolatos állásfoglalásról – a határozat-tervezetben foglaltaknak megfelelően – döntést hozni.

Tiszavasvári, 2011. február 2.

Dr. Fülöp Erik


polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

……/2011. (II.10.) Kt. számú

határozata

A „Városi Strandfürdő fejlesztése” tárgyú,

225/2008. (X.16.) Kt. számú határozattal kapcsolatos állásfoglalásról
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete

1) Kifejezi azon szándékát, hogy a nehéz gazdasági körülmények figyelembevételével nem kívánja megvalósítani a „Városi Strandfürdő fejlesztése” tárgyú, 225/2008. (X.16.) Kt. számú határozatban meghatározott „Tiszavasvári strandfejlesztés” tanulmányterv első ütemének megépítését, ami két medence – amőba formájú termálmedence és 16 m * 24 m nyitott tanmedence – kialakítását tartalmazta.

2) A fejlesztés megvalósítása érdekében felvett hitelről lemond.

3) A felvett hitelből felhasznált 4.301.880  Ft-ot visszafizeti az OTP Bank Nyrt-nek.

4) Kifejezi szándékát továbbá, megfelelő anyagi forrás áll rendelkezésre (befektető, pályázati támogatás) állása esetén megvalósítja a Városi Strandfürdő első ütemének fejlesztését.

Határidő: azonnal, illetve esedékességkor
Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

Felkéri a jegyzőt, hogy tegyen javaslatot a Városi Strandfürdő fejlesztés első ütemének keretében megvalósított új kút kivitelezésére fordított 4.301.880  Ft fedezetére Tiszavasvári Város Önkormányzata 2011. évi költségvetési rendeletének elfogadása alkalmával.

Határidő: esedékességkor
Felelős: Bundáné Badics Ildikó jegyző
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