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T á j é k o z t a t ó
- a Képviselő-testülethez -
Az önkormányzati bérlakásokban végzett tulajdonosi ellenőrzés tapasztalatairól
Tisztelt Képviselő-testület!

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő–testülete  15/2007. (IV. 27.) rendelete 19. § (2) bekezdése alapján a bérbeadó és a kezelő ellenőrzi hogy a lakáshasználat során a bérlő betartja-e a Lakástörvény előírásait, és az ellenőrzés eredményéről a Képviselő-testületet évenként tájékoztatja.
Az önkormányzat tulajdonában lévő lakásállomány jellege szerint a következő:
	
	Többszintes, társasházi
	kertes, 

családi házas
	összesen

	épület száma
	                            12
	                         30 
	               42

	lakások száma
	                            83
	                         41 
	             124

	kizárólag önkormányzati épületben lévő lakások száma
	                            40
	                         35
	               75 

	vegyes tulajdonú társasházakban lévő lakások száma
	                            43
	                           6
	               49 

	munkaköri lakások száma
	                              9
	                           4
	               13

	városközpontban lévő lakások száma
	                            82
	                           4
	               86

	A városközponton kívül lévő lakások
	                              1
	                         37
	               38


Az önkormányzati társasházi lakások az 1970-80-as években épültek. A társasházak többségénél időszerű a homlokzat felújítása.

A Vasvári Pál út 6. és Kossuth út 3. sz. alatti társasházaknál tapasztalható a falazat külső szigetelő rétegének faltól történő elválása, mely során a lakások beázása gyakori problémaként jelentkezik. Ezt a problémát csak az épületek teljes homlokzati falszigetelésével lehetne orvosolni, melynek költségvetése több millió forint lenne.
A tetőszigetelési problémák szükség szerint kerültek megoldásra, de költségfedezeti okokból csak részlegesen.
Az épületek nyílászárói általában elavultak, cserére szorulnak. 
A társasházi bérlők többsége a jó gazda gondosságával használja a bérlakásokat. A bérlakások a tisztasági követelményeknek megfelelnek. Több lakó saját költségén cseréltette ki az elhasználódott nyílászárókat, burkolatokat, felújította a fürdőszobát, konyhát. (Például a Kossuth út 2. és Kossuth út 12. szám alatti épületekben.)
Azokban a lakásokban ahol a lakók a lakbérfizetési kötelezettségüknek nem tesznek eleget megfigyelhető volt, hogy a karbantartási munkák is elmaradtak. 

A családi házak többsége az 1960-70-es években épült. Felújításuk szintén elmaradt. Általánosságban elmondható, hogy a tetőszerkezetek és a nyílászárók elavultak, a homlokzatok felújításra szorulnak. 
Egyes családi ház jellegű bérlakások esetében – főleg ahol a bérlők bérleti jogviszonya a lakbér nem fizetése miatt már felmondásra került – a lakóépületek állagának nagy mértékű romlása figyelhető meg, mivel a bérlők jelentős része a lakás alapvető karbantartását sem végzi el.

Tapasztalható, hogy ezen hátralékos bérlők nagy része a közüzemi díjakat sem fizeti meg a közműszolgáltatók felé, így az ilyen bérlakásokban a víz, villany, gáz ellátás biztosítását a szolgáltató megszüntette. Ebből adódóan problémaként jelentkezik, hogy a bérlő bérlakásból történő kiköltözését, vagy kiköltöztetését követően, a szolgáltatók csak akkor biztosítják ismételten a közmű ellátást, ha az épület vezetékrendszere a mai szabványnak megfelelő. Így a lakások új bérlő részére történő bérbeadása csak jelentős anyagi ráfordítással lehetséges, de előfordult már az is, hogy a kiköltözés után el kellett az épületet bontani oly mértékben használhatatlanná vált. (Szarvas út 8. sz. alatt lévő bérlakás.) Sajnos a mellette lévő 2 db bérlakás hasonló állapotban van.  Ezeket  a lakásokat  2001. évben vásárolta az önkormányzat és jó állapotban voltak. A Kun Béla úti 4 családos társasháznál  is hasonló a helyzet, pedig az épület teljes körű felújítása 2001. évben megtörtént.

Az önkormányzati lakásállomány műszaki állapota folyamatosan romlik, a lakások felújítására, korszerűsítésére a költségfedezet hiánya miatt nem áll rendelkezésre anyagi forrás. Ezért célszerű a lakásállomány csökkentése. 
Mint bérbeadó az önkormányzat  figyelemmel kíséri lakásállományában végbemenő változásokat. Az elmúlt időszakban 30 lakásban tartottunk ellenőrzést, melynek során  ellenőriztük a lakások rendeltetésszerű használatát, a tisztaságát, a lakók létszámát.
Kérem a Képviselő-testületet, hogy az önkormányzati bérlakásokban végzett tulajdonosi ellenőrzés tapasztalatairól szóló tájékoztatót fogadja el. 

Tiszavasvári, 2008. március 12.

R o z g o n y i Attila

polgármester

H A T Á R O Z A T - T  E R V E Z E T 
TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
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……/2008. (III. 20.) KT. SZ. 

HATÁROZAT 
Tájékoztató az önkormányzati bérlakásokban végzett tulajdonosi ellenőrzés tapasztalatairól.

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 15/2007. (IV. 27.) rendeletének 19.§ (2)  bekezdésében foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:
A Képviselő–testület  az önkormányzati bérlakásokban végzett tulajdonosi ellenőrzés tapasztalatairól szóló tájékoztatót tudomásul veszi.
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