
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

V É L E M É N Y E Z É S I  D O K U M E N T Á C I Ó  
mely készült a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15) Korm. 
rendelet 68. § (1) bekezdésében meghatározott egyszerűsített 
eljárás keretein belül, a 2/2005. Korm. rendelet szerinti 
környezeti vizsgálat szükségességének eldöntéséhez, az 
államigazgatási és partneri egyeztetéshez. 
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I .  T E R V E Z É S I  E L Ő Z M É N Y E K  –  H E L Y Z E T F E L T Á R Ó  M U N K A R É S Z  
 
Az előterjesztéssel /építési előírások módosításával/ elérni kívánt cél településpolitikai cél    
 
Tiszavasvári Város Önkormányzata döntött a településrendezési terv módosításáról, 1 módosítási terület, 2 
módosítási alpont tekintetében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi 
LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. 
törvény (továbbiakban Étv.), az „országos településrendezési és építési követelményekről” szóló szintén többször 
módosított 253/1997. (XII. 20.) Korm. számú kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) figyelembevételével. A 
tervezés során a módosítást az OTÉK 121. § (1) bekezdés szerinti településrendezési követelményeinek és 
jelmagyarázatának figyelembevételével kívánja elvégezni, míg az eljárásrendet tekintve dokumentáció, mely 
készült a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben 
meghatározott egyszerűsített eljárás keretein belül. A tervezett módosítás pontok az alábbiak: 
 

 
Átnézeti térkép, forrás: E-közmű 
 
I. módosítási alpont: 2702, 2705/4 hrsz-ú ingatlanok, Vt1 – > Vt-1* övezetváltása 
Lidl Magyarország Bt. (székhely: 1037 Budapest, Rádl árok 6., cégjegyzékszám: 01-06-757718, adószám: 
21588017-2-44, képviseli: Rakonczai Róbert Ferenc ügyvezető, a Lidl Holding Kft. – 1037 Budapest, Rádl árok 6; 
Cg. 01-09-687048 - üzletvezetéssel megbízott beltag képviseletében és Pordán János cégvezető) mint kérelmező, 
azzal a kéréssel fordult, az Önkormányzat Képviselőtestülethez, hogy a településrendezési tervet – szabályozási 
tervet és a Helyi Építési Szabályzatot – Tiszavasvári Város 2702 hrsz-ú tömb tekintetében módosítsa.  
 
Beruházó LIDL Magyarország Kereskedelmi Bt. az évek óta tulajdonában lévő beépítetlen telekre áruház építését 
határozta el. A tervezett módosítás során az építési előírások módosítása: 

- Az Sz.-Sz.-B. vármegyei Kormányhivatal illetékes műemléki szakügyintézője a templom felőli tömör, 
átlátásgátló kerítés építését kötötte ki. 
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- Az Sz.-Sz.-B. vármegyei Kormányhivatal illetékes elsőfokú építési hatósága csak a helyi építési 
szabályzatnak (HÉSZ) való megfelelőséghez ragaszkodik, értelemszerűen az elfogadásra kerülő 
telepítésnek megfelelően szükséges a HÉSZ-t szaktervezővel módosíttatani.  

- A szabályozási terv módosítandó elemei: 
 a beépítési mód felülvizsgálata (oldalhatáron álló beépítés, vagy szabadonálló beépítés) 
 az előkert használata (kerítés, kapu, fedett kerékpártároló, fedett pihenőpadok-pihenőhelyek 

építésének lehetővé tétele) 
 a zöldfelületi fedettség mértékének (30% helyett 20%) módosítása 

 
A szabályozási terv módosításánál figyelembe kell venni, hogy a szomszédos ingatlanok földhivatali nyilvántartási 
telekhatárai nem egyeznek meg a geodéziai felmérés kerítésvonalaival, az elbirtoklás ténye is fennállhat, a 
hátsókertekben - akár jogellenesen - melléképületek találhatók, amik befolyásolhatják a tűztávolságot az építendő 
áruháztól, és így hatással lehetnek a beépítési mód és az építési hely meghatározására is. 
 
II. 2709-2720/1 hrsz-ú ingatlanok, Vt1 – >-Vt-4 övezetváltása 
Az érintett területrészen családi házas beépítés alakult ki, ahol a hatályos terv szerinti 9,0 m-es épületmagasság 
érték túlzó, és a közeljövőben a tömbrészt érintő fejlesztések nem indokolják a hatályos terv szerinti értéket, ezért 
javasoljuk az alábbi módosítást:  
 
Tervmelléklet (I. sz. módosítási alpont) 
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Építész helyszínrajz – forrás építész terv 
 

 
 

 

 

Építész alaprajz – forrás építész terv 
 



Látványképek 
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Képviselőtestületi döntés 
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A településrendezési terv módosításának várható hatásai 
 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik 
arról, hogy mely esetekben kötelező a környezeti vizsgálat lefolytatása, továbbá arról is, hogy a várható 
környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége 
a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál és azok módosítása 
esetén.  
 
a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja 
Tiszavasvári Város Petőfi S. u. – Kossuth L. u. – Jókai u. – Hősök u. által határolt tömb TRT. módosítása 
 
A tervezett korrekció során javasolt településközpont vegyes terület (Vt) övezeti előírásainak módosítása  
 
b) A módosítás lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentősége 
A módosítással olyan kereskedelmi jellegű épület és a kiszolgáló létesítményeinek megvalósítása, melyet a 
vegyes területen, meglevő övezeti előírások kiigazítása mellett lehet megvalósítani. Az Önkormányzat a 
hagyományos településszerkezet, a műemléki környezet, a kisvárosias karakter megőrzése mellett, a kapcsolódó 
kereskedelmi-üzleti szolgáltatásokat, ezek megtelepedését településrendezési eszközökkel és 
infrastruktúrafejlesztéssel kívánja ösztönözni. Ennek érdekében javasoljuk a hatályos TRT. módosítását 
 
A településrendezési terv megalapozását szolgálták a korábban feltárt vizsgálatok, melynek részeként mind az 
épített környezet és táji környezet feltérképezésével, mind a környezetvédelemmel, ökológiával, infrastruktúrával 
mint meglévő állapottal elemzések, leírások, helyszíni bejárások során foglalkoztunk. A település fejlesztési 
elképzeléseit, adottságaira épített jövőképét a településfejlesztési koncepció tartalmazza, mely közép- és 
hosszútávon, mintegy 15 évre előre tekintve meghatározza a fejlesztés fő irányait, és mindazokat a lépéseket, 
melyek a tudatosan felépített településkép eléréséhez nélkülözhetetlenek. A térségi területrendezési tervekkel 
való vizsgálat alapján kijelenthető, hogy az országos és térségi övezetekkel való érintettsége, nem befolyásolja a 
TRE-módosítást.  
 
d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. számú mellékletben foglalt szempontok alkalmazásához a 
rendelkezésére álló és általa adható információ 
A tervezett módosítás során a településszerkezeti terv és leírás, illetve a helyi építési szabályzat és szabályozási 
terv módosítása indokolt. Tárgyi TRT. módosítás, az épített környezet, táj-, és közlekedés alátámasztó 
munkarészeit érintheti. 
 
A tervezett módosítások során, az alábbi szempontokat kell érvényesíteni:  

- a településen és a területen nyilvántartott régészeti helyek, a tájhasználat egységes védelme 
biztosítható, 

- az építésre vonatkozó közműellátási kötelezettségek biztosítják a levegő, a talajfelszín, a talaj, a víz, a 
talajvíz védelmét, a természet, a táj zavartalanságát, az épített környezet, a műemlékek, helyi értékek 
védelmét, nem váltanak ki a környezetre káros hatást, megőrzik, fenntartják a környezet jelenlegi 
minőségét a jövő generációi számára. 

- tulajdonos köteles a terület, az épületek, építmények biztonságos használatáról gondoskodni. 
A táj és település egymáshoz viszonyított kapcsolata harmonikus, a  Város kiváló környezetminőséggel 
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti területek, műemlékek találhatók. A tervezési területen nagy 
kiterjedésű régészeti területek nem találhatóak. 
 
Levegőtisztaság-védelem 
A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet intézkedik, mely 
szerint Tiszavasvári település a 10. zónába tartozik. A tervezett kereskedni tevékenység kapcsán a határértékek 
átlépésével nem kell számolni.  
 
Hulladékgazdálkodás 
A hulladékgazdálkodás szabályait a hulladékokról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény szabályozza. A veszélyes 
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabályairól a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet 
rendelkezik. 
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Talaj- talajvíz, felszíni víz védelem 
A vízgazdálkodással kapcsolatos általános előírásokat a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 
szabályozza. A területen végzendő munkákhoz kapcsolódó, a terület felszíni, felszín alatti vizeinek védelmét a 
felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszín alatti vizek 
védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a környezetkárosodás megelőzésének és elhárításának 
rendjéről szóló 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabályozza. A talajéletet és a talajszerkezetet érintő közvetlen 
hatásként jelentkezik a munkaterület kialakítása, a kitermelt termőföld és az alapkőzet átmeneti deponálása. A 
tereprendezés alá vont területről mind a kevert föld, mind a humuszréteg külön fog deponálásra kerülni. A 
földmunkákat úgy kell megtervezni és végrehajtani, hogy a kivitelezés közben a csapadék és egyéb víz a 
földműben és környezetében kárt ne okozzon. Mindezek az anyagok a környezetet, talajt, élő vizeket, levegőt, 
élővilágot nem szennyezik, a természet biológiai folyamatait nem befolyásolják. A beruházási munkálatok a 
felszíni vizek minőségére várhatóan nem lesznek hatással. A terület közelében vízfolyás nem található. A terület 
csapadékvizei a nagy távolság miatt nincsenek hatással a vízfolyások mennyiségi, minőségi viszonyaira. A 
területnek a vízfolyásokkal közvetlen összeköttetése nincs. A vizsgált terület a felszín alatti vizek védelméről 
szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. számú mellékletével összhangban, a felszín alatti víz állapota 
szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004.(XII. 25.) KvVM r. értelmében 
Tiszavasvári település fokozottan érzékeny kategóriába tartozik. A beruházási területek a vizek mezőgazdasági 
eredetű nitrát szennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet 5. §-a és a 
Mezőgazdasági Parcella Azonosító Rendszer (Mepar) szerint, továbbá az 5. § (1) e) pontja szerint nitrátérzékeny 
terület. 
 
Természetvédelem 
Természetvédelmi vonatkozásban a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény, az erdőről és az erdő 
védelméről szóló 1996. évi LIV. törvény, a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. 
törvény, az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) 
Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett 
földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet előírásait kell figyelembe venni.  
 
Natura 2000 
A vizsgált tömbök területe nem természeti-, természetvédelmi-, ex-lege területek, nem tartozik a NATURA 2000-
es területek közé sem madárvédelem, sem pedig élőhelyvédelem szempontjából, továbbá nem érinti a Nemzeti 
Ökológiai Hálózat övezeteit sem. A területen és a környezetében tájképi értékek vagy egyedi tájértékek 
nincsenek. 
 
Nemzeti Ökológiai Hálózat 
A biológiai sokféleség megőrzését szolgáló összefüggő európai ökológiai hálózatrészét képező területek 
biztosítják a természetes élőhely-típusok és a vadon élő állat- és növényfajok védelmét. A jogszabályi hátteret az 
európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 
adja. A kiemelten védendő magterületek és az ezeket összekötő zöldfolyosók hálózatának, az ökológiai 
hálózatoknak kiemelkedő jelentőségű szerepük van az élőhelyek folytonosságának biztosításában, mely a flóra 
és fauna elemeinek megfelelő életteret biztosítanak.   
 
Zaj- és rezgésvédelem 
A közvetlen hatásterületet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontú hatásterületét a 284/2007. (X. 29.) Korm. 
rendelet 6. §-a definiálja. Határértéket meghaladó zajterheléssel nem kell számolni. 
 
Hatásterület lehatárolása és rövid jellemzése 
A teljes hatásterület a közvetlen és közvetett hatások területeinek összessége. A közvetlen hatásterület az egyes 
hatótényezőkhöz hozzárendelhető területek, amelyek lehetnek a földbe, vízbe, levegőbe való egyes anyag- vagy 
energiakibocsátások terjedési területei, valamint közvetlen igénybevételének területei. A közvetett hatásterület a 
közvetlen hatások területein bekövetkező környezeti állapotváltozások miatt továbbterjedő hatásfolyamatok 
terjedési területe. Tárgyi módosítás esetén a TRT. módosítás hatásterülete: Tiszavasvári Város Petőfi S. u. – 
Kossuth L. u. – Jókai u. – Hősök u. által határolt tömb. A közvetlen hatásviselő terület a telektömb, azon belül is 
az eltérő- lakó -rendeltetések telkei. 
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Alaptérképi lehatárolás 
 
A hatások szempontjából a telektömb területe nevezhető meg, tekintettel arra, hogy a telekvásárlásokat követő 
telekösszevonások nélkül a meglevő telkek is hatással van a telekszerkezetre és telektömbön belüli szomszédos 
lakótelkekre. A templom és annak telekterülete marad a meglevő beépítéssel a tervezett kereskedelmi épület 
szomszédságában. A bővülő funkciók és rendeltetések révén a gépjármű forgalom kis mértékben növekedni fog, 
de a telektömböt határoló közterületen és a telken belül a rendeltetéshez tartozó parkolók kiépítése megtörténik. 
Mindenképp lényeges szempont, hogy a parkolás telken bel oldódjon meg, a közterületi parkolás településképi 
szempontból nem megengedett. Tehát a rendeltetésekhez szükséges parkolók az engedélyezés során 
biztosítandók telken belül. Lényeges szempont az esztétika-településképi szempontok erősítése építészeti 
elemek, mint például jellegében egyszerű, a műemléki környezetthez alkalmazkodó színvilág megjelenítésével 
megalkotott kerítés alkalmazásával. A zöldfelület erősítése szintén segít a hagyományos és modern építészeti 
tömeg közötti átmenet tompítására. Az utcabútorok – padok, kerékpártárolók, hulladék-gyűjtő edényzetek – 
vonatkozásában szintén a hagyományos kisvárosias környezet megjelenítése ajánlott. Helyhez kötött 
beruházásként kezelve a fejlesztést, nem okoz a jelenleginél kedvezőtlenebb állapotot. A környező telektömbökre 
való hatás nem jelentős, nem várható negatív hatás a fentiek figyelembevételével. 
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Hatások 
A Hosszútávú Településfejlesztési Koncepcióban elhatározottakat a módosítások nem érintik. Mára egyértelművé 
vált, hogy a fenntartható településfejlesztés a 2021-2027-es többéves Európai Uniós pénzügyi időszak egyik 
kulcs prioritása lesz. Az új fejlesztési periódusra való felkészülés keretében így aktuálissá vált a lassan már 10 
éves stratégiai dokumentum felülvizsgálata, melyet a Képviselőtestület 2023. évben megtett. 
 
Társadalmi, gazdasági, környezeti gazdasági hatások 
A tervezési területen a lehetőségek bővülésével kell számolni, az új terület-felhasználás, és a beépítés 
intenzitásának kismértékű növelése esetén, az alábbi hatások mellett: 

- Társadalmi hatása, hogy a területen csak a meglévő tevékenységek folytathatók tovább az új 
településterv hatálybelépéséig, valamint azok hatálybelépését követően a tervezési területtől kellő 
távolságra fekvő lakóterületek, táji környezet jelentős többlet terhelését nem eredményező beruházások 
megvalósulása biztosított.  

- Gazdasági hatása, hogy a jelenlegi tervek által megengedett fejlesztés gazdasági „élénkítő” hatása 
elmarad, lényeges szempont ezen hatásokat inkább felerősíteni, a módosítások által. Az esetleges 
vállalkozói tevékenységből (kereskedelmi funkció) adódóan, a helyi adóbevételek elmaradása, bár az 
csak további, konkrét vizsgálatokkal állapítható meg, hogy ennek mekkora része a más, helyi 
vállalkozásoktól elszívott rész. 

- Környezeti hatása: a környezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjából bekövetkező hatások 
(földre, levegőre, vízre, élővilágra, épített környezetre, ez utóbbi részeként az építészeti örökségre) 
csökkennek. A régészeti lelőhelyen történő bármely beavatkozás visszafordíthatatlan következményekkel 
jár a lelőhelyre nézve. A környezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tájra, 
településre, klímára, természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra, nem érintik hátrányosan. A 
Natura 2000 területek állapotára, állagára és jellegére, valamint e területeken lévő élőhelyek és fajok 
kedvező természetvédelmi helyzete megmaradásának, fenntartásának, helyreállításának, fejlesztésének 
lehetőségeire nincs hatással. Új környezeti konfliktusok, problémák megjelenése, meglévők 
felerősödése, nem várható. A településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem 
változik, nem történik meglévő, valós zöld, vízgazdálkodási, és természetközeli terület megszüntetése, 
mivel a tervezési területek a javasolt használatra alkalmas állapotban vannak.  

 
 
Módosítás tárgya 
 

 
A módosítás környezeti hatásainak összefoglaló 
értékelése 

Vállalkozó szféra valós fejlesztési igények számára 
megfelelő, azt lehetővé tevő terület felhasználás és 
építési követelmények megállapítása a 
Tiszavasvári Város Petőfi S. u. – Kossuth L. u. – 
Jókai u. – Hősök u. által határolt tömbben 
 
   

A terület felhasználás változása a tömbben az eddigi 
fejlesztéseket lehetővé tevő településközpnti vegyes 
terület felhasználás szerinti sajátos építési használathoz 
igazodik, ezért a településhez való kötődés tovább 
erősödik, és gazdaságélénkítő fejlesztéseket generál.  
 
A javasolt védelmi intézkedések révén a településkép is 
kedvezően alakul.  A zöldfelületi rendszert nem 
változtatja meg, a településökológia nem sérül. Az eddigi 
lakóterületi környezet építési használat lehetősége 
változatlanul megmarad, de a kereskedelmi funkció 
műemléki környezethez történő igazításával. Ez 
kiegészül idegenforgalmi, turisztikai funkciók 
lehetőségével, és az átmenő forgalom által generált 
többlet kereskedelmi forgalommal is, mely további 
munkahelyteremtő lehetőségeket biztosít a városban. 
 
A nyilvántartott régészeti helyek, a tájhasználat egységes 
védelme biztosítható. 
 
Csak a természeti, táji környezet, adottságait tiszteletben 
tartó, ahhoz illeszkedő, illetve azzal, mint forrással 
számoló tevékenységek fogadhatók.  
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A fejlesztések eredményeként cél az önkormányzat és a helyi vállalkozások hosszú távú együttműködése, a köz- 
és a magánszektor szereplői által tervezett fejlesztések összehangolása, amely a városi környezet megújításán 
túl a gazdaság fejlődését, a foglalkoztatás bővülését is eredményezheti. 
 
Környezeti hatások táblázatos összefoglalója 
 
környezeti elemek melyekre a módosítás 
hatással lehet 

 
A módosítás tárgya 

településközpont vegyes terület övezeti előírásainak 
módosítása 

Zaj, rezgés 0 
levegő 0 
víz 0 
föld 0 
élővilág 0 
táj 0 
Ember, társadalom +1 
település +1 
településökológia 0 
 
Jelmagyarázat: 
+2 igen kedvező környezeti hatás, változás 
+1 kedvező környezeti hatás, változás 
 0 nincs környezeti hatás, változás 
 
A tervezett módosítások az egyes módosítással érintett területekre gyakorolt környezeti hatás 
tekintetében a területek jelenlegi hasznosítását nem változtatja meg, a lakosság, a vállalkozások 
életében, a település életében a kereskedelmi célú felhasználás miatt, a terület hasznosítása 
vonatkozásában javulás várható, a környezetükre negatív hatást nem gyakorolnak. 
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Amennyiben környezeti értékelés szüksége, a javasolt tematika 
 

Tematika 
 

1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamatának ismertetése 
1.1. előzmények, különösen a tematika tartalma 
1.2. a tervezési folyamat más részeihez való kapcsolódása 
1.3. a környezeti értékelés készítése során tett javaslatok hatása a terv, illetve program alakulására 
1.4. a környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság bevonása, az általuk adott 
véleményeknek, szempontoknak a környezeti értékelés készítése során történő figyelembevétele, az indokok 
összefoglalása; 
1.5. a környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer korlátai, 
nehézségek, az előrejelzések érvényességi határai, a felmerült bizonytalanságok. 
2. A terv, illetve program és a kidolgozásukkor vizsgált változatok (a továbbiakban: változatok) rövid ismertetése: 
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése, kiemelve a környezeti értékelés 
készítése szempontjából fontos részeket; 
2.2. a terv, illetve program összefüggése más releváns tervekkel, illetve programokkal; 
2.3. a változatok közötti választás indokai, a választást alátámasztó vizsgálat rövid leírása. 
3. A terv, illetve program, valamint a változatok megvalósítása környezeti hatásainak, következményeinek 
feltárása 
3.1. a terv, illetve program céljainak összevetése a terv, illetve program szempontjából releváns nemzetközi, 
közösségi, országos vagy helyi szinten kitűzött környezet- és természetvédelmi célokkal; 
3.2. környezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban; 
3.3. a terv, illetve program céljainak egymás közti, illetve a releváns tervek, illetve programok (2.2.) céljaival való 
konzisztenciája környezeti szempontból; 
3.4. a jelenlegi környezeti helyzet releváns, a tervvel, illetve programmal összefüggésben lévő elemeinek 
ismertetése; 
3.4.1. földrajzilag lehatárolt tervezési terület esetén, illetve, ha a hatásterület földrajzilag lehatárolható, a terület 
azon környezeti jellemzőinek azonosítása, amelyeket a terv, illetve program megvalósítása valószínűleg 
jelentősen befolyásol, 
3.4.2. a környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása (eltartóképesség, terhelhetőség), 
3.4.3. a fennálló környezeti konfliktusok, problémák leírása és mindezek várható alakulása, ha a terv, illetve 
program nem valósulna meg; 
3.5. a terv, illetve program megvalósulásával közvetlenül vagy közvetve környezeti hatást kiváltó tényezők, okok 
feltárása, különös tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek: 
3.5.1. természeti erőforrás közvetlen igénybevételét vagy környezetterhelés közvetlen előidézését jelentik, 
3.5.2. olyan társadalmi, gazdasági folyamatokat váltanak ki, vagy ösztönöznek, amelyek közvetett módon 
környezeti következménnyel járhatnak; 
3.6. az előző pontok szerint meghatározott információkból kiindulva a terv, illetve program megvalósítása esetén 
várható, a környezetet érő hatások, környezeti következmények előrejelzése: 
3.6.1. jól azonosítható környezet igénybevétel vagy terhelés esetén különös tekintettel: 
3.6.1.1. a környezeti elemekre (földre, levegőre, vízre, élővilágra, épített környezetre, ez utóbbi részeként az 
építészeti és régészeti örökségre), 
3.6.1.2. a környezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, különösen a tájra, településre, klímára, 
természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra, 
3.6.1.3. az előbbi hatások következtében az érintett emberek egészségi állapotában, valamint társadalmi, 
gazdasági helyzetében – különösen életminőségében, kulturális örökségében, területhasználata feltételeiben – 
várhatóan fellépő változásokra; 
3.6.2. a közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépése esetén különös tekintettel: 
3.6.2.1. új környezeti konfliktusok, problémák megjelenésére, meglévők felerősödésére, 
3.6.2.2. környezettudatos, környezetbarát magatartás, életmód lehetőségeinek, feltételeinek gyengítésére vagy 
korlátozására, 
3.6.2.3. a természeti erőforrások megújulásának korlátozására, 
3.6.2.4. a nem helyi természeti erőforrások jelentős mértékű használatára vagy a helyi természeti erőforrások 
túlnyomóan más területen való hasznosítására; 
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3.7. a környezeti következmények alapján a terv, illetve program és a változatok értékelése, a környezeti 
szempontból elfogadható változatok meghatározása. 
4. A terv, illetve program megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások elkerülésére, 
csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben, illetve programban szereplő intézkedések környezeti 
hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre. 
5. Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a 
terv, illetve program által befolyásolt más tervben, illetve programban figyelembe kell venni. 
6. A terv, illetve program megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezeti hatásokra vonatkozóan a 
tervben, illetve programban szereplő monitorozási javaslatok értékelése, javaslatok egyéb szükséges 
intézkedésekre. 
7. Közérthető összefoglaló. 
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Helyzetfeltáró munkarész – megalapozó vizsgálat  
 
A településen jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban   

 50/2020. (IV.6.) KT. számú határozat Tiszavasvári Város Településszerkezeti tervének és 
szerkezeti terv leírásának elfogadásáról  

 11/2020. (IV.7.) KT.sz. rendelet, Tiszavasvári Város Szabályozási Terveinek és Helyi Építési 
Szabályzatának jóváhagyásáról. 

 
1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi kapcsolatok 
A módosítás nem érinti a településhálózati összefüggések kérdéskörét.  
 
1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal (Országos Területfejlesztési Koncepcióval és a területileg 
releváns megyei, valamint térségi területfejlesztési koncepciókkal és programokkal) való összefüggések 
vizsgálata 
Az a státusz, melyben a térség van, nem csak nemzeti, vagy regionális, hanem nemzetközi is. Ezzel számolt az 
Országgyűlés által elfogadott OTK (Országos Területfejlesztési Koncepció), az elfogadott Országos 
Területrendezési Terv, és a helyi regionális tervek is, mint a jóváhagyott Megyei Területrendezési Terv (MTR) is. 
Az OTK a Bécs – Budapest – Záhony irányt, hozzávetőlegesen az M1 – M3 nyomvonal mentén egy innovációs 
tengelynek tekinti, melynek két végpontja kiemelt jelentőségű. Ezt kiegészíti az M3-as-hoz kapcsolódó új 
nyomvonalon tervezett M49-es autóút is. A térség regionális infrastruktúráinak fejlesztését a megyei regionális 
terv is előirányozza.  
 

 
MTrT térségi szerkezeti terv részlet 

 
1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
A hatályos megyei területrendezési terv most került jóváhagyásra, az országos területrendezési terv és a megyei 
területrendezési terv munkarészei megegyeznek, az összhang biztosított.   
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A települést az alábbi övezetek érintik az MTrT 4.sz. melléklete szerint 
 

Ssz. Övezetek megnevezése 
Övezeti érintettség 

  
1. Ökológiai hálózat magterületének övezete + 
2. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete + 
3. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezet + 
4. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete + 
5. Jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezete + 
6. Erdők övezete + 
7. Tájképvédelmi terület övezete + 
8. Világörökség és világörökség várományos terület övezete - 
9. Vízminőségvédelmi terület övezete + 
10. Nagyvízi meder övezete és a VTTtározók övezete - 
11. Honvédelmi és katonai célú terület övezete - 
12. Ásványi nyersanyagvagyon övezete + 
13. Rendszeresen belvízjárta területek övezete + 
14. Tanyás területek övezete - 
15. Térszervező városok övezete – Járási + 
16. Térségi együttműködések övezete – Szomszédváros és várospárok + 
17. Határon átnyúló együttműködés övezete - 
18. Gyümölcstermesztés térségi jelentőségű övezete - 
19. Nyírségi vegyes tájgazdálkodási és turisztikai övezet - 
20 Felső-Tisza menti komplex tájgazdálkodási és turisztikai övezet + 

A tervezett fejlesztéseket a Megyei TrT tartalmazza, illetve az MTrT települést érintő elemei a hatályos TRT-be is 
beépültek, tehát az összhang biztosított. 
 
1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek – az adott település fejlesztését 
befolyásoló – vonatkozó megállapításai 
Az alábbi települések határolják Tiszavasvári Várost: 
Tiszalök Város, Szorgalmatos Község, Nagycserkesz Község Hajdúdorog Város, Hajdúnánás Város, Polgár 
Város, Újtikos Község, Tiszadob Nagyközség, Tiszadada Község. 
 
1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
A Hosszútávú Településfejlesztési Koncepcióban elhatározottakat a módosítás nem érinti, a tervezett terület-
felhasználások kiemelt prioritást élveznek az önkormányzati alapdokumentumban. Az igazgatási területen a 
módosítások, a természeti értékek, a védett területek és a védettségre tervezett területekben változást nem 
jelentenek. Mindezen fejlesztések megvalósíthatósága érdekében, a település önkormányzata a hatályos 
szabályozási tervek és helyi építési szabályzat (továbbiakban HÉSZ) módosítása mellett döntött.  
 
1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
Lidl Magyarország Bt. azzal a kéréssel fordult a Képviselőtestülethez, hogy a településrendezési tervet –
szabályozási tervet és a Helyi Építési Szabályzatot – Tiszavasvári Város 2702 hrsz-ú tömb tekintetében 
módosítsa. Beruházó LIDL Magyarország Bt. az évek óta tulajdonában lévő beépítetlen telekre áruház építését 
határozta el. A tervezett módosítás során az építési előírások módosítása szükséges. A tervezett korrekció során 
javasolt településközpont vegyes terület (Vt) övezeti előírásainak módosítása. A módosítással olyan 
kereskedelmi jellegű épület és a kiszolgáló létesítményeinek megvalósítása, melyet a vegyes területen, meglevő 
övezeti előírások kiigazítása mellett lehet megvalósítani. Az Önkormányzat a hagyományos településszerkezet, a 
műemléki környezet, a kisvárosias karakter megőrzése mellett, a kapcsolódó kereskedelmi-üzleti 
szolgáltatásokat, ezek megtelepedését településrendezési eszközökkel és infrastruktúrafejlesztéssel kívánja 
ösztönözni. Ennek érdekében javasoljuk a hatályos TRT. módosítását. 
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1.7. A település társadalma 
Tiszavasvári Város esetében is a versenyképesség javítása mellett kiemelten fontos a leszakadó területek 
felzárkóztatása, melyhez hozzájárul az épített és társadalmi környezet által kínált életminőség javítása, ennek 
elősegítése az egyik alapvető cél. Olyan fejlesztések valósuljanak meg, amelyek a magas színvonalú vállalkozói 
környezet mellett, biztosítják a lakosság számára az egészséges és biztonságos lakókörnyezetet, a minőségi 
közszolgáltatások elérését, lehetővé teszik a gazdasági fejlődést és munkahelyteremtést megalapozó 
funkciógazdag településhálózat kialakulását.  
 
1.8. A település humán infrastruktúrája 
Egy településen lakó emberek életminőségét jelentős mértékben meghatározza az elérhető kereskedelmi-üzleti 
szolgáltatások mennyisége és azok minősége. Tárgyi módosítás ebből a szempontból releváns.  
 
1.9. A település gazdasága 
A külső környezet elemzése megmutatja, hogy az EU-s csatlakozást követő évek óriási változásokat hoztak nem 
csak a kistérség, hanem hazánk életében is. A csatlakozás érinti a térség fontos ágazatát, a mezőgazdaságot is, 
a gazdáknak alkalmazkodniuk kell a magasabb minőségi elvárásokhoz, a változó szabályozási környezethez, 
továbbá a térség jellegénél fogva célterülete lehet a vidékfejlesztési forrásoknak. 
 
1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 
Tiszavasvári Város Önkormányzat közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási tervéről az önkormányzat 
74/2013. (III.21.) számú határozata szól. 
 
1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások 
A településüzemeltetéssel kapcsolatban a közművek vonatkozásában az Önkormányzat szerződött partnerein 
keresztül látja el a feladatokat. A tervezett módosítások nem befolyásolják a településüzemeltetési szolgáltatások 
kérdéskörét. 
 
1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata 
Tiszavasvári Szabolcs-Szatmár-Bereg megye nyugati részén a Hortobágy és a Hajdúhát határán fekszik. A két 
kistáj határvonala a Keleti-főcsatorna. A Hortobágy szinte teljesen sík, gyenge szikes talajjal rendelkező felszínét 
csatornák hálózzák be, melyek az öntözést és belvízelevezést szolgálják. A Hajdúhát löszös, homokos üledéken 
kialakult mészlepedékes csernozjom enyhén hullámos talaja és a 2-4 méter mélyen fekvő talajvíz a szántóföldi 
termelésnek kedvez. 
 
A tervezési területek síknak tekinthetők. A tervezési területeket az OTrT szerinti Ökológiai hálózati ökológiai 
folyosó övezete érinti. Nem érintik a NATURA 2000 területek, illetve helyi természeti védelem alatt álló területek, 
tájhasználati konfliktussal nem kell számolni. 
 
1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 
 

A települési zöldfelületeket a használhatóságuk szempontjából három típusba soroljuk:  
 a korlátlanul látogatható (árokpart, út menti zöldsáv, parkok),  
 a korlátozottan látogatható (temető, sportpálya),  
 a magánterület.  

A különböző típusú zöldfelületek együttesen illeszkednek bele a térségi, tágabb ökológiai hálózatba. 
 
1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi karaktert meghatározó elemek 
A zöldfelületi rendszereket egy településen elsősorban a funkcionális, esztétikai, vizuális szempontok szerint kell 
kialakítani. Tiszavasvári zöldfelület gazdálkodása igen kedvező, mivel laza szerkezetű beépítéssel bír, így a 
közterületi és magántulajdonú zöldfelületek együttesen a települési belterület nagy részét adják. 

 
1.13.1.2. zöldfelületi ellátottság értékelése 
A város beépítettségéből fakadóan a zöldfelületi ellátottság elegendő, növelése a későbbiekben célszerű. A 
tervezett módosítás is jelentős zöldfelületi elemet tartalmaz.  
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1.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 
Jelentős zöldfelületi rendszer konfliktusok és problémák nincsenek a településen. Tiszavasvári városa számos 
kedvező zöldfelületi adottsággal rendelkezik (átszellőző folyosók, völgyoldalak, értékes zöldfelületi elemek, 
jelentős számú intézménykert), viszont a biológiailag aktív felületek eloszlása egyenlőtlen, jelentősek a területi 
különbségek, a belváros jelentős zöldfelületi hiánnyal küzd. A zöldfelületek nem állnak össze egyetlen 
rendszerré, sem sugaras, sem gyűrűs kapcsolatok nem alakultak ki részben a morfológiai adottságoknak 
köszönhetően. A tervezési terület szempontjából nem releváns. 
 
1.14. Az épített környezet vizsgálata 
Beruházó LIDL Magyarország Kereskedelmi Bt. az évek óta tulajdonában lévő beépítetlen telekre áruház 
építését határozta el. A létesítendő kereskedelmi egység telepítését, telken belüli elhelyezését, az épület belső 
kialakítását számos sajátos körülmény befolyásolja. Az épületet célszerű a telek északi részén elhelyezni, ami 
lehetőséget ad a parkolóterület déli telekrészen, a közútcsatlakozáshoz szervesen kapcsolódó elrendezésben 
történő tervezésére. Az ingatlan mérete, illetve geometriailag szabálytalan, összetett telekhatár vonala sajátos 
kötöttséget jelent. A hatályos helyi építési szabályzatban meghatározott beépítési mód (oldalhatáron álló 
beépítés) és az előkert értéke (Ek=5 m), az építtetői szándéknak nem felel meg, ezért a szabályozás módosítása 
indokolt. A város beépítésre szánt területe az alábbi tekintetben érintett: településközpont vegyes terület. 
 
Az építési helyszín Tiszavasvári város centrum déli részén, a 36. sz. országos főközlekedési út belterületi 
szakasza, a Kossuth Lajos utca mentén helyezkedik el. Közvetlen szomszédságában római katolikus templom, 
parókia, illetve családiházas beépítés található, nyugati oldalon beépítetlen terület helyezkedik el. 
 
Az ingatlan gépjárművel közvetlenül a 2705/3 helyrajzi számmal rendelkező – közforgalomnak megnyitható - 
magánútról, közvetve a Kossuth Lajos utcáról közelíthető meg. A gyalogos és kerékpáros forgalom számára 
adott a közterületi járdához, kerékpárúthoz történő közvetlen csatlakozás lehetősége. 
 
1.14.5.3. magasság, szintszám, tetőidom 
  

 
Épületmagasság viszgálat – forrás saját szerkesztés 
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1.15. Közlekedés 
A tervezett módosítás, a település közlekedési rendszerét nem érinti. 
 
1.16. Közművesítés 
A tervezett módosítások a település közmű vizsgálati munkarészeit nem érintik. 
 
1.17. Környezetvédelem (és településüzemeltetés) 
A tervezett módosítások a települési környezetvédelem vizsgálati munkarészeit nem érintik. 
 
1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők) 
A tervezett módosítások a települési katasztrófavédelem vizsgálati munkarészeit nem érintik. 
  
1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely 
A tervezett módosítások a települési ásványi nyersanyag lelőhely vizsgálati munkarészeit nem érintik. 
 
1.20. Városi klíma 
A település éghajlata mérsékelten meleg, mérsékelten száraz, télen már száraz éghajlatú kistáj. A város klímáját 
alapvetően befolyásoló geomorfológiai képződmény nincs, a település közvetlen környezete, egybefüggő 
erdősült területektől és nagykiterjedésű vízfelületektől is mentes. Az alapvetően érvényesülő kontinentális 
éghajlat az elhelyezkedésből adódik. Az ország mérsékelten száraz területének zónájához tartozik a település. A 
település zöldfelületei klímahatás szempontból nem jelentősek. A fásított közterületek nem összefüggőek, 
rendszert nem alkotnak, kiterjedésük lokális, mikrokörnyezeti hatást tudnak csak kifejteni.  
 
Településszerkezeti vizsgálat  
A tervezési terület a 36 - Polgár-Nyíregyháza másodrendű főút, szelvényszám: 23 km 930 m-nél nyíló 2705/3 
hrsz-ú magánútról is Vágóhíd úton közelíthetjük meg. A tervezési terület jelentős része alapvetően kert művelésű 
terület. A terület jelenleg is beépítésre szánt területnek van kijelölve, terület-felhasználása településközpont 
vegyes terület.    
 

 
Településszerkezeti vizsgálat – saját szerkesztés 
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A tervezési terület a település belterületét érintő országos közút közelsége, a központi belterület miatt frekventált 
települési terület. A tömb déli és keleti része inkább vegyes jellegű terület. A nyugatra eső tömbrészen a 
kertvárosias jelleg dominál, a telkek méretéből, beépítettségéből, használatából adódóan. Ezen a részen 
telekstruktúrája tekintetében egységességet fedezhetünk fel. A belterület ezen része egységes történelmi 
központnak tekinthető. Az ide tartozó telektömbök telkei kissé szabálytalan formában helyezkednek el, nem 
tekinthető mértani osztásúnak a telekszerkezet. A telekméretek alakulása is ehhez hasonló mintát követ. A 
központ egyes részen kicsi telekméret a jellemző, nagyobb a beépítési intenzitása. 
 
A tervezési terület nagy részén a földszintes, vagy földszint+tetőtér-beépítéses struktúra a jellemző, középületek 
esetében a két teljes értékű szint. A beépítettségről tekintetében a maximum 20% a jellemző érték.  
  
A tervezéssel érintett 2702 hrsz-ú ingatlan esetében fontos tervezési szempont a szomszédos katolikus 
templomépület és a templomkert szuverenitásának megőrzése, a műemlékvédelmi terület oly módon történő 
kezelése, hogy az épülő áruház forgalma, maga az épület külső építészeti kialakítása sem vizuálisan, sem 
akusztikailag ne legyen zavaró hatású. Ennek kezelésére olyan részben tömör, részben áttört kerítés építését 
javasolja a terv, ami ezen céloknak a leginkább megfelelő.1 
 
Az utcakép kedvező megjelenését egy olyan kapuzat-kerítés, kerékpártároló és fedett pihenő funkciókkal is 
ellátott összetett építmény kívánja elősegíteni, ami egyrészt optikailag takarja a parkolóterületet, másrészt egy 
településképi szempontból is kívánatos térfalat indít el a jelenleg még beépítetlen Kossuth Lajos utcai terület 
utcafronti térfalával együtt, így kialakítható egy az iskola homlokzatával folytatódó kiegyensúlyozott utcakép. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1 Építész műszaki leírás - részlet 
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Melléklet: T-1 jelű alaptérkép 
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!

NYÍRSÉGTERV

4400 Nyíregyháza, Bocskai utca 18.
Tel./fax: 42/421-303

E-mail:
nyirsegterv@gmail.com

Web:
www.nyirsegtervkft.hu
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Önkormányzat
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Mészáros Ákos
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II. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 
 
 

Tiszavasvári Város Önkormányzata 
…./2024.(… …) önkormányzati rendelete 

TISZAVASVÁRI VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁROL szóló 
11/2020. (IV.7.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

  
 
Tiszavasvári Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország Alaptörvénye 
32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. 
§ (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 13. § (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Szabolcs-
Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda; Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály; Hortobágyi Nemzeti 
Park Igazgatóság; Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; Országos Vízügyi 
Főigazgatóság; Felső-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság; Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály; Budapest Főváros Kormányhivatala; Országos Közúti és Hajózási Hatósági 
Főosztály; Építési és Közlekedési Minisztérium, Vasúti Hatósági Főosztály; Építési és Közlekedési Minisztérium, 
Hajózási Hatósági Főosztály; Építési és Közlekedési Minisztérium, Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály; 
Honvédelmi Minisztérium; Állami Légügyi Főosztály; Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal, 
Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Közlekedési és Útügyi Osztály; 
Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály; Szabolcs-
Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal, Földhivatali Főosztály; Hajdú-Bihar Vármegyei Kormányhivatal,  
Agrárügyi Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály; Nemzeti Földügyi Központ; Honvédelmi Minisztérium, Hatósági 
Főosztály; Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Rendőr-főkapitányság; Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti 
Hatósága; Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala; Budapest Főváros Kormányhivatala, 
Népegészségügyi Főosztály; Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegyei Kormányhivatal, Agrárügyi Főosztály, Növény- 
és Talajvédelmi Osztály; Szabolcs-Szatmár-Bereg Vármegye Önkormányzata; Hajdúnánás Város 
Önkormányzata; Polgár Város Önkormányzata; Újtikos Község Önkormányzata; Tiszadob Község 
Önkormányzat; Tiszadada Község Önkormányzat; Tiszalök Város Önkormányzata; Szorgalmatos Község 
Önkormányzata; Nagycserkesz Község Önkormányzata; Hajdúdorog Város Önkormányzat; valamint 
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 19/2017. 
(V.26.) önkormányzati rendelete alapján, a következőket rendeli el: 
 

1.§ 
 

Tiszavasvári Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/2020. (IV.7.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
Ör.) 32.§ (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
 
(1) A településközpont vegyes terület a szabályozási terven Vt jellel jelölt, építési övezet, mely épületenként 
legfeljebb 10 rendeltetési egységet magába foglaló, legfeljebb 6,0 9,0 m-es épületmagasságot meg nem haladó 
(Vt) elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló épület elhelyezésére szolgál, amely 
nincs zavaró hatással a lakó rendeltetésre.2 
 

2.§ 
 

Tiszavasvári Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/2020. (IV.7.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
Ör.) 32.§ (7) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

 

2 Hibajavítás 
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(7) Az övezetben elhelyezett kereskedelmi célú épület bruttó szintterülete – a Vt-1 övezet kivételével – az övezeti 
előírások betartása esetén sem haladhatja meg az 1000 m²-t. A Vt-1* építési övezetben a telek utcafronti 
határvonalán tömör, átlátásgátló kerítés, és a közútkapcsolatánál az ehhez kapcsoló kapuzat építése 
kötelező. A Vt-1* építési övezet telkének előkertjében a közterületi telekhatárt érintően, fedett 
kerékpártároló, fedett pihenőpadok, pihenőhelyek építése megengedett az utcai kerítés részeként. 
 

3.§ 
  
A Tiszavasvári Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/2020. (IV.7.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
HÉSZ) a 1. melléklet szerinti Belterületi szabályozási terv 3. számú módosító tervlappal egészül ki. 
 

4. § 
 

A Tiszavasvári Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/2020. (IV.7.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
HÉSZ) 3. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 
 

5. § 
 
Ez a rendelet 2022. január 28-án lép hatályba. 
 

6. § 
 
E rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést követően indított ügyekben kell alkalmazni. 
 
 
  
 Szőke Zoltán      Dr. Kórik Zsuzsanna 
              polgármester        jegyző  
 
 
A rendelet a kihirdetve: 2024…………. hó …..nap 
 
 
 

Dr. Kórik Zsuzsanna 
jegyző  
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„A …./2024. (… …) rendelet 1.sz. melléklete”  
Szabályozás a belterületre T-3b-2/2 tervlapja M=1:4.000 
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