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mely késziilt a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdésében meghatérozott egyszerisitett
eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez, az
allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez.
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ALAIROLAP

_ TISZAVASVARIVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2021.

(telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)

Tiszavasvari Varos Pet6fi S. u. — Kossuth L. u. — Jokai u. - Hés6k u. tombjét érinté TRT.
maddositasa (2 médositasi alpontban)

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: K-E-20/12.

Jogosultsag szama:  TT 14-0258

Telepiilésrendezd tervezé

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

CiMLAP

ALAIROLAP

TARTALOMJEGYZEK

I. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

II. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2024. februar hé

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.sz., Email: szabolcsterv@gmail.com

-2



Tiszavasvari Varos TRT. mod. 2023. — Egyszeriisitett eljaras véleményezési dokumentacioja

|. TERVEZESI ELOZMENYEK - HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Az eldterjesztéssel /épitési eldirasok modositasavall elérni kivant cél telepiiléspolitikai cél

Tiszavasvari Varos C)nkorményzata dontott a telepllésrendezési terv modositasardl, 1 mddositasi teriilet, 2
modositasi alpont tekintetében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz616 tébbszr modositott 1997. évi
LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szdlé tobbszér mddositott 1997. évi LXXVIIL.
tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszor
maédositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz&mu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran a modositast az OTEK 121. § (1) bekezdés szerinti teleplilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarasrendet tekintve dokumentacié, mely
készlilt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
meghatarozott egyszer(sitett eljaras keretein belil. A tervezett mddositas pontok az alabbiak:

Petiifi.Sindorutca,

V<<lpf pn £ F0a - <3208 | g{i;i

Kfﬁézeti térkép, forras: E-kdzm(i

L. médositasi alpont: 2702, 2705/4 hrsz-U ingatlanok, Vt1 — > Vt-1* dvezetvaltasa

Lidl Magyarorszag Bt. (székhely: 1037 Budapest, Radl arok 6., cégjegyzékszam: 01-06-757718, adoszam:
21588017-2-44, képviseli: Rakonczai Rdbert Ferenc ligyvezetd, a Lidl Holding Kft. — 1037 Budapest, Radl arok 6;
Cg. 01-09-687048 - (izletvezetéssel megbizott beltag képviseletében és Pordan Janos cégvezetd) mint kérelmezé,
azzal a kéréssel fordult, az Onkormanyzat Képviselstestiilethez, hogy a telepiilésrendezési tervet — szabalyozasi
tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot — Tiszavasvari Varos 2702 hrsz-u tdmb tekintetében médositsa.

Beruhazé LIDL Magyarorszag Kereskedelmi Bt. az évek 6ta tulajdonaban 1év6 beépitetlen telekre aruhaz épitését
hatarozta el. A tervezett modositas soran az épitési eléirasok mddositasa:
- Az Sz.-Sz.-B. varmegyei Kormanyhivatal illetékes miemléki szaklgyintézéje a templom feléli tdmor,
atlatasgatlo kerités épitését kototte ki.

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Mezd u. 6.sz., Email: szabolcsterv@gmail.com
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- Az Sz-Sz.-B. varmegyei Kormanyhivatal illetékes elséfoki épitési hatdsdga csak a helyi épitési
szabélyzatnak (HESZ) valdé megfeleléséghez ragaszkodik, értelemszeriien az elfogadasra keriilé
telepitésnek megfelelden szilkséges a HESZ-t szaktervezével médosittatani.

- Aszabalyozasi terv modositandé elemei:

o abeépitési mdd feliilvizsgalata (oldalhataron all6 beépités, vagy szabadonallé beépités)

o az elbkert hasznalata (kerités, kapu, fedett kerékpartarold, fedett pihenépadok-pihenéhelyek
épitésének lehetdvé tétele)

e azoldfeluleti fedettség mértékének (30% helyett 20%) médositasa

A szabalyozasi terv modositasanal figyelembe kell venni, hogy a szomszédos ingatlanok féldhivatali nyilvantartasi
telekhatarai nem egyeznek meg a geodéziai felmérés keritésvonalaival, az elbirtoklas ténye is fennallhat, a
hatsokertekben - akar jogellenesen - melléképiiletek talalhatdk, amik befolyasolhatjak a tliztavolsagot az épitendd
aruhaztdl, és igy hatassal lehetnek a beépitési mdd és az épitési hely meghatarozasara is.

Il. 2709-2720/1 hrsz-u ingatlanok, Vi1 — >-Vt-4 dvezetvaltasa
Az érintett teriletrészen csaladi hazas beépités alakult ki, ahol a hatalyos terv szerinti 9,0 m-es épliletmagassag
érték t0lzo, és a kozeljovében a tombrészt érint6 fejlesztések nem indokoljak a hatélyos terv szerinti értéket, ezért

javasoljuk az alabbi modositast:

Tervmelléklet (I. sz. médositasi alpont)

O pd g
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2022."D1" (TANULMANYTERV)

ALAPADATOK:

ATELEK TERULETE:

TENYLEGES BEEPITES:
BEEPITETTSEG:

TENYLEGES ZOLDFELULET:

ZOLDFELULETI FEDETTSEG:
ELADOTER ALAPTERULETE:

PARKOLOK:

KEREKPARTAROLO:

7243 m2
1987,39 m2
27.44 %
1780.,82 m2 +

ELOIRT:

<=40 %

min. 1568,30 m2 zdldtetd

30.00 %
1085,19 m2

104 DB
+ 3 DB AKM.
+4 DB EL.

25DB

Epitész helyszinrajz - forras épitész terv

>= 30 %

102 DB
+ 3 DB AKM.
+4 DB EL.

6 DB
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Epitész alaprajz — forras épitész terv
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Képviselotestiileti dontés

TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
181/2023. (V1.29.) Kt. szami
hatdrozata

Tiszavasvari Varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositisa
Lidl daruhaz megvalésitisa érdekében

Tiszavasvari  Varos Onkorményzata Képviselé-testilete a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairél szolo 2011, évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Métv.) 13. § (1)
bekezdés 1. pontjiban foglalt feladatkirében eljarva az eldterjesztést megtargyalta, és az
alabbi hatdrozatot hozza:

1.

5.

6.

A Tiszavasvari, Kossuth u. 2702 hrsz-0 ingatlan teriiletén tervezett beruhdzési szandékot
tamogatja a telepiilésszerkezeti terv és leirds, a szabdlyozdsi terv és a helyi épitési
szabilyzat (a tovdbbiakban: telepiilésrendezési eszkozok) és indokoltsag esetén a
telepiilésképi eszkozok modositdsaval.

. Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl szdlo 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (2)

bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint felhatalmazéssal a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdés ¢) pontban foglaltakra, a Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjan elhatirozza, hogy a Tiszavasvari, Kossuth u, 2702 hrsz-u
ingatlant magdban foglalé telektomb teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia a
beruhazas megvaldsitdsa céljabol.

- Kinyilvanitja, hogy a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés d) pontjaban eléirt dontését a

foépitész és telepiiléstervezd megbizasat kivetden egy késobbi idépontban hozza meg.

. Felkéri a polgarmestert, hogy

- a dontésrdl tajékoztassa a kérelmezdt
- készitse el6 a 3 oldalu szerzddéseket a telepiiléstervezés és a foépitészi tevékenységek
elvégzésére.

Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az elkészitett szerzodéseket irja ala.

Felkeri a jegyzot, hogy a felmertil6 koltségek tekintetében modositsa a kéltségvetést.
Hatiridd: 1-5. pont azonnal Felelés: Szoke Zoltan polgarmester
6. pont 2023.07.31. . Dr. Korik Zsuzsanna jegyzd
; 1 e
e et M Z
Szoke Zoltin - Dr. Korik Zsuzsanna
polgarmester jegyzo

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
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A telepiilésrendezési terv médositasanak varhaté hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a komyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Tiszavasvari Varos Pet6fi S. u. — Kossuth L. u. — Jokai u. — H6sok u. altal hatarolt tomb TRT. modositasa

A tervezett korrekcid soran javasolt telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) Gvezeti eléirasainak modositasa

b) A médositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A modositassal olyan kereskedelmi jellegli éplilet és a kiszolgal6 létesitményeinek megvalositasa, melyet a
vegyes terilleten, meglevé ovezeti eldirasok kiigazitasa mellett lehet megvalésitani. Az Onkormanyzat a
hagyomanyos telepiilésszerkezet, a miiemléki kdrnyezet, a kisvarosias karakter megérzése mellett, a kapcsolddé
kereskedelmi-Uzleti  szolgaltatdsokat, ezek  megtelepedését telepllésrendezési  eszkdzOkkel — és
infrastrukturafejlesztéssel kivanja 6sztdndzni. Ennek érdekében javasoljuk a hatalyos TRT. modositasat

A telepiilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A teleplilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovéképét a telepllésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszUtavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatéarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkilézhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhato informacio

A tervezett mddositas soran a telepiilésszerkezeti terv és leiras, illetve a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasa indokolt. Targyi TRT. modosités, az épitett kornyezet, taj-, és kozlekedés alatamaszto
munkarészeit érintheti.

A tervezett modositasok soran, az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:

- a ftelepilésen és a terlleten nyilvantartott régészeti helyek, a tajhasznalat egységes védelme
biztosithato,

- az épitésre vonatkozo kdzmiiellatasi kotelezettségek biztositjiak a levegd, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz védelmét, a természet, a taj zavartalansagat, az épitett kornyezet, a milemlékek, helyi értékek
védelmét, nem valtanak ki a kdrnyezetre karos hatast, megérzik, fenntartjak a kérnyezet jelenlegi
mindségét a jové generacidi szamara.

- tulajdonos koteles a tertlet, az épiiletek, épitmények biztonsagos hasznalatarol gondoskodni.

A taj és telepilés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a Varos kivald kdrnyezetmindséggel
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti terliletek, miiemlékek talalhatok. A tervezési terilleten nagy
kiterjedési régészeti terilletek nem talalhatéak.

Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak kijeldlésérdl a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet intézkedik, mely
szerint Tiszavasvari teleplilés a 10. zdnaba tartozik. A tervezett kereskedni tevékenység kapcsan a hatarértékek
atlépésével nem kell szamolni.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabdlyait a hulladékokrdl sz6ld 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik.

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
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Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irdsokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A teriileten végzendé munkakhoz kapcsolodo, a terlilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz4lé 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
védelmérdl szo6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kdrnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak
rendjérdl sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talajéletet és a talajszerkezetet érintd kozvetlen
hatasként jelentkezik a munkaterllet kialakitasa, a kitermelt terméfold és az alapkézet atmeneti deponalasa. A
tereprendezés ala vont terlletrdl mind a kevert fold, mind a humuszréteg kilén fog deponélasra kertini. A
foldmunkakat ugy kell megtervezni és végrehaijtani, hogy a kivitelezés kdzben a csapadék és egyéb viz a
féldmiben és kdrnyezetében kart ne okozzon. Mindezek az anyagok a kérnyezetet, talajt, él6 vizeket, levegét,
élévilagot nem szennyezik, a természet biologiai folyamatait nem befolyasoljak. A beruhazasi munkalatok a
felszini vizek minGségére varhatéan nem lesznek hatéssal. A tertilet kozelében vizfolyas nem talélhato. A tertilet
csapadékvizei a nagy tavolsag miatt nincsenek hatassal a vizfolyasok mennyiségi, minségi viszonyaira. A
terliletnek a vizfolyasokkal kdzvetlen dsszekéttetése nincs. A vizsgalt terlilet a felszin alatti vizek védelmérdl
sz0l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szamu mellékletével Gsszhangban, a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasardl szol6 27/2004.(XIl. 25.) KvWM r. értelmében
Tiszavasvari telepulés fokozottan érzékeny kategoriaba tartozik. A beruhédzaési terliletek a vizek mez8gazdasagi
eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelmérdl szdlé 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet 5. §-a és a
Mez6gazdasagi Parcella Azonosité Rendszer (Mepar) szerint, tovabba az 5. § (1) e) pontja szerint nitratérzékeny
terilet.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIl. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lo 1996. évi LIV. térvény, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LlIL.
torvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet elSirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A vizsgalt tombok terllete nem természeti-, természetvédelmi-, ex-lege terlletek, nem tartozik a NATURA 2000-
es terlletek kozeé sem madarvédelem, sem pedig el6helyvedelem szempontjabdl, tovabba nem érinti a Nemzeti
Okologiai Halézat dvezeteit sem. A terlileten és a kornyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek
nincsenek.

Nemzeti Okolégiai Hal6zat

A biolégiai sokféleség megdrzését szolgald osszefliggd eurdpai okoldgiai halézatrészét képezd terliletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon €16 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6lé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A kiemelten védendé magteriletek és az ezeket Gsszekétd zoldfolyosok halézatanak, az okolégiai
halézatoknak kiemelkedd jelentdségli szereplik van az éléhelyek folytonossaganak biztositasaban, mely a fléra
és fauna elemeinek megfeleld életteret biztositanak.

Zaj- és rezgésvédelem
A kozvetlen hatasteriiletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontu hatasteriletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definialja. Hatarértéket meghalado zajterheléssel nem kell szamolni.

Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

A teljes hatasteriilet a kdzvetlen és kdzvetett hatasok terlileteinek 6sszessége. A kdzvetlen hatasterlilet az egyes
hatétényez6khdz hozzarendelhetd teriiletek, amelyek lehetnek a foldbe, vizbe, levegbbe vald egyes anyag- vagy
energiakibocsatasok terjedési teriiletei, valamint kdzvetlen igénybevételének terlletei. A kdzvetett hatasterlilet a
kdzvetlen hatasok teriiletein bekdvetkezd kornyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok
terjedési terilete. Targyi mddositas esetén a TRT. mddositas hatasteriilete: Tiszavasvari Varos Petéfi S. u. -
Kossuth L. u. — Jékai u. — H8sok u. altal hatarolt tomb. A kozvetlen hatasviseld tertilet a telektomb, azon bellil is
az eltéré- laké -rendeltetések telkei.
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A hatasok szempontjabdl a telektomb terlilete nevezheté meg, tekintettel arra, hogy a telekvasarlasokat koveté
telekdsszevonasok nélkil a meglevé telkek is hatassal van a telekszerkezetre és telektombon beluli szomszédos
lakotelkekre. A templom és annak telekteriilete marad a meglevd beépitéssel a tervezett kereskedelmi éplilet
szomszédsagaban. A béviilé funkciok és rendeltetések révén a gépjarmi forgalom kis mértékben ndvekedni fog,
de a telektdombdt hatarold kdzterlleten és a telken bellil a rendeltetéshez tartozd parkolok kiépitése megtorténik.
Mindenképp lényeges szempont, hogy a parkolas telken bel oldédjon meg, a kdzteriileti parkolas telepulésképi
szempontbol nem megengedett. Tehdt a rendeltetésekhez sziikséges parkolok az engedélyezés sorén
biztositanddk telken beliil. Lényeges szempont az esztétika-teleplilésképi szempontok erlsitése épitészeti
elemek, mint példaul jellegében egyszerl, a miemléki kdrnyezetthez alkalmazkodé szinvilag megjelenitésével
megalkotott kerités alkalmazasaval. A zoldfelllet erdsitése szintén segit a hagyomanyos és modern épitészeti
tdmeg kozotti atmenet tompitasara. Az utcabutorok — padok, kerékpartarolok, hulladék-gydjté edényzetek —
vonatkozésaban szintén a hagyomanyos kisvarosias kornyezet megjelenitése ajanlott. Helyhez Kkotott
beruhazasként kezelve a fejlesztést, nem okoz a jelenleginél kedvezétlenebb allapotot. A kdrnyez6 telektombokre
valé hatés nem jelentds, nem varhaté negativ hatas a fentiek figyelembevételével.
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Hatasok

A Hosszutava Telepilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a médositasok nem érintik. Mara egyértelmiivé
valt, hogy a fenntarthat6 teleplilésfejlesztés a 2021-2027-es tobbéves Eurdpai Unios pénziigyi id6szak egyik
kulcs prioritasa lesz. Az Uj fejlesztési periddusra valo felkésziilés keretében igy aktualissa valt a lassan mar 10
éves stratégiai dokumentum fellilvizsgalata, melyet a Képviselétestllet 2023. évben megtett.

Tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti gazdasagi hatasok
A tervezési terlileten a lehetdségek bovilésével kell szdmolni, az Uj terilet-felnasznélas, és a beépités
intenzitasanak kismértékl ndvelése esetén, az alabbi hatasok mellett:

Tarsadalmi _hatdsa, hogy a terilleten csak a meglévé tevékenységek folytathatdk tovabb az Uj
telepllésterv hatalybelépéséig, valamint azok hatalybelépését kovetben a tervezési terilettdl kell6
tavolsagra fekvd lakéterlletek, taji kornyezet jelentds tobblet terhelését nem eredményez6 beruhazasok
megvalosulasa biztositott.

Gazdasagi_hatasa, hogy a jelenlegi tervek altal megengedett fejlesztés gazdasagi ,élénkité” hatasa
elmarad, lényeges szempont ezen hatasokat inkabb felerésiteni, a mddositasok altal. Az esetleges
vallalkozdi tevékenységbédl (kereskedelmi funkcid) adddoan, a helyi adébevételek elmaradasa, bar az
csak tovabbi, konkrét vizsgalatokkal allapithatd meg, hogy ennek mekkora része a mas, helyi
vallalkozasoktol elszivott rész.

Kérnyezeti hatasa: a kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezé hatasok
(foldre, levegbre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti drokségre)
csOkkennek. A régészeti lel6helyen torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kévetkezményekkel
jar a leléhelyre nézve. A kdmyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra,
telepllésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A
Natura 2000 terliletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terileteken 1évé él6helyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének
lehetéségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévok
feler6sddése, nem véarhaté. A teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura féhalézat nem
valtozik, nem torténik meglévo, valos z0ld, vizgazdalkodasi, és természetkozeli tertilet megszintetése,
mivel a tervezési teriiletek a javasolt hasznalatra alkalmas allapotban vannak.

Médositas targya A modositas koérnyezeti hatdsainak osszefoglald

értékelése

Véllalkozd szféra valds fejlesztési igények szamara | A terlilet felhasznélas valtozasa a tdmbben az eddigi
megfeleld, azt lehetdvé tevd terlilet felhasznalas és | fejlesztéseket lehetévé tevé telepliléskdzpnti vegyes

épitési kévetelmények megallapitasa a | terlilet felhasznalas szerinti sajatos épitési hasznalathoz
Tiszavasvari Varos Petéfi S. u. — Kossuth L. u. — | igazodik, ezért a teleplléshez vald kotédés tovabb
Jokai u. — Hosok u. altal hatérolt tombben er8sodik, és gazdasagélénkitd fejlesztéseket general.

A javasolt védelmi intézkedések révén a telepiiléskép is
kedvezen alakul. A zoldfellleti rendszert nem
valtoztatja meg, a teleplilésokoldgia nem séril. Az eddigi
lakotertileti  kOrnyezet épitési  hasznalat lehetsége
valtozatlanul megmarad, de a kereskedelmi funkcid
mlemléki  kornyezethez torténd igazitasaval. Ez
kiegészul idegenforgalmi,  turisztikai ~ funkciok
lehet6ségével, és az atmend forgalom altal generalt
tobblet kereskedelmi forgalommal is, mely tovabbi
munkahelyteremtd lehetéségeket biztosit a varosban.

A nyilvantartott régészeti helyek, a tjhasznalat egységes
védelme biztosithat.

Csak a természeti, taji kérnyezet, adottsagait tiszteletben
tarté, ahhoz illeszkedd, illetve azzal, mint forrassal
szamolo tevékenységek fogadhatok.
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A fejlesztések eredményeként cél az 6nkormanyzat és a helyi vallalkozasok hosszu tavu egyuttmikodése, a koz-
és a maganszektor szerepléi altal tervezett fejlesztések dsszehangolasa, amely a varosi kornyezet megujitasan
tul a gazdasag fejl6dését, a foglalkoztatas bovilését is eredményezheti.

Koérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaléja

telepiléskozpont vegyes terillet Ovezeti elbirasainak
maddositasa

O O O O oo

+1

Jelmagyarazat:

+2 igen kedvezd kornyezeti hatas, valtozas
+1 kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas
0 nincs kérnyezeti hatas, valtozas

A tervezett modositasok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas
tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat nem valtoztatia meg, a lakossag, a vallalkozasok

életében, a telepiilés életében a kereskedelmi célu felhasznalas miatt, a teriilet hasznositasa
vonatkozasaban javulas varhato, a kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika
Tematika

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. el6zmények, kulonosen a tematika tartalma

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolodasa

1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatésa a terv, illetve program alakuléséra

14. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossdg bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok
osszefoglalasa;

1.5. a kérnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott médszer korlatai,
nehézségek, az elbrejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak osszefoglalé ismertetése, kiemelve a kornyezeti értékelés
készitése szempontjabol fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a vélasztast alatamasztd vizsgalat révid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvaldsitasa kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek
feltérasa

3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkdzi,
kbzbsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kdrnyezeti szempontbol;

3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal ésszefliggésben 1évé elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatérolt tervezési terilet esetén, illetve, ha a hatasterilet foldrajzilag lehatérolhatd, a terilet
azon kornyezeti jellemz8inek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvaldsitdsa valdsziniileg
jelentésen befolyasol,

3.4.2. a kdrnyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdség),

3.4.3. a fennalld komyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhaté alakulasa, ha a terv, illetve
program nem valosulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kdzvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto tényezdk, okok
feltarasa, kulénos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti erbforras kdzvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kdzvetlen elbidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy &sztondznek, amelyek kozvetett modon
kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az elézd pontok szerint meghatarozott informaciékbdl kiindulva a terv, illetve program megvaldsitasa esetén
varhatd, a kérnyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kdvetkezmények el6rejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénds tekintettel:

3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az
épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiildndsen a tajra, telepilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az el6bbi hatdsok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében - kiildndsen életminéségében, kulturalis orokségében, teriilethasznalata feltételeiben —
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalto tényez6k fellépése esetén kiilénds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék felerdsodésére,

3.6.2.2. kdrnyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmdd lehetéségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékli hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyoméan mas tertleten valo hasznositasara;
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3.7. a kdémyezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. Aterv, illetve program megvalositasa kovetkeztében varhatdan fellépd kornyezetre kéros hatasok elkerilésére,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kornyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kdrnyezeti szempontu intézkedésekre, elGirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a
terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kévetkeztében vérhatoan fellépd kérnyezeti hatésokra vonatkozoan a
tervben, illetve programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre.

7. Kozérthetd dsszefoglalo.
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Helyzetfeltar6 munkarész — megalapozé vizsgalat

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
= 50/2020. (IV.6.) KT. szamu hatarozat Tiszavasvari Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
= 11/2020. (IV.7.) KT.sz. rendelet, Tiszavasvari Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jévahagyasarol.

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok
A mdbdositas nem érinti a telepiléshaldzati dsszefliggések kérdéskorét.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé 6sszefiiggések
vizsgalata

Az a statusz, melyben a térség van, nem csak nemzeti, vagy regionalis, hanem nemzetkozi is. Ezzel szdmolt az
Orszaggylilés altal elfogadott OTK (Orszagos Tertiletfejlesztési Koncepci6), az elfogadott Orszagos
Teriletrendezési Terv, és a helyi regionalis tervek is, mint a jovahagyott Megyei Tertiletrendezési Terv (MTR) is.
Az OTK a Bécs — Budapest — Zahony iranyt, hozzavet6legesen az M1 — M3 nyomvonal mentén egy innovaciés
tengelynek tekinti, melynek két végpontja kiemelt jelent6ségi. Ezt kiegésziti az M3-as-hoz kapcsolodo uj
nyomvonalon tervezett M49-es autout is. A térség regionalis infrastrukturainak fejlesztését a megyei regionalis
terv is elGiranyozza.

MTrT térségi szerkezeti terv részlet

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata
A hatalyos megyei terlletrendezési terv most ker(lt jovahagyasra, az orszagos teriletrendezési terv és a megyei
teriletrendezési terv munkarészei megegyeznek, az 6sszhang biztositott.

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
16



Tiszavasvari Varos TRT. mod. 2023. — Egyszeriisitett eljaras véleményezési dokumentacioja

A teleplilést az alabbi ovezetek érintik az MTrT 4.sz. melléklete szerint

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése

1. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete +
2. Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete +
3. Okoldgiai halézat 8kologiai folyoséjanak dvezet +
4, Kivalo terméhelyi adottsagu szantotertletek Gvezete +
&, Jo terméhelyi adottsagu szantoéterlletek vezete +
6. Erd6k dvezete +
7. Tajképvédelmi terilet dvezete +
8. Vilagordkség és vilagorokség varomanyos tertilet Gvezete -
9. VizminGségvédelmi terllet dvezete +
10. | Nagyvizi meder dvezete és a VT Ttarozok Gvezete -
11. | Honvédelmi és katonai célu terllet vezete -
12. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete +
13. | Rendszeresen belvizjarta teriiletek 6vezete +
14. | Tanyas terlletek dvezete -
15. | Térszervezd varosok dvezete — Jarasi +
16. | Térségi egylttmiikddések dvezete — Szomszédvaros és varosparok +
17. | Hataron atnyul6 egylttmiikddés 6vezete -
18. | Gyumolcstermesztés térségi jelentéségl dvezete -
19. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet -

20 | Fels&-Tisza menti komplex tajgazdalkodési és turisztikai 6vezet +

A tervezett fejlesztéseket a Megyei TrT tartalmazza, illetve az MTrT telepulést érinté elemei a hatélyos TRT-be is
beépliltek, tehat az 6sszhang biztositott.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés fejlesztését
befolyasol6 - vonatkozé megallapitasai

Az alabbi teleplilések hataroljak Tiszavasvari Varost:

Tiszalok Varos, Szorgalmatos Kozség, Nagycserkesz Kozség Hajdudorog Varos, Hajdunanas Varos, Polgar
Varos, Ujtikos Kozség, Tiszadob Nagykozség, Tiszadada Kozség.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A Hosszutava Telepiilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a médositas nem érinti, a tervezett terlilet-
felnasznalasok kiemelt prioritast élveznek az dnkormanyzati alapdokumentumban. Az igazgatasi terileten a
modositasok, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett teriletekben valtozast nem
jelentenek. Mindezen fejlesztések megvalésithatosaga érdekében, a telepilés dnkormanyzata a hatalyos
szabalyozasi tervek és helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) mddositasa mellett dontstt.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

Lidl Magyarorszag Bt. azzal a kéréssel fordult a Képviselétestiilethez, hogy a telepilésrendezési tervet —
szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot — Tiszavasvari Varos 2702 hrsz-U tdmb tekintetében
maodositsa. Beruhdzo LIDL Magyarorszag Bt. az évek 6ta tulajdonaban 1évé beépitetlen telekre aruhaz épitését
hatarozta el. A tervezett mddositas soran az épitési eléirasok mddositasa szilkséges. A tervezett korrekciéd soran
javasolt telepiléskozpont vegyes terllet (V) Ovezeti eldirasainak moddositasa. A mddositassal olyan
kereskedelmi jellegii éplilet és a kiszolgalo 1étesitményeinek megvaldsitasa, melyet a vegyes terileten, meglevé
dvezeti eldirasok kiigazitasa mellett lehet megvalésitani. Az Onkormanyzat a hagyomanyos telepiilésszerkezet, a
mlemléki kornyezet, a kisvarosias karakter megdrzése mellett, a kapcsolodd —kereskedelmi-izleti
szolgaltatasokat, ezek megtelepedését teleplilésrendezési eszkozokkel és infrastruktirafejlesztéssel kivanja
0sztonozni. Ennek érdekében javasoljuk a hatalyos TRT. modositasét.
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1.7. A telepiilés tarsadalma

Tiszavasvari Varos esetében is a versenyképesség javitdsa mellett kiemelten fontos a leszakado terliletek
felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi komyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu vallalkozoi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a mindségi
kézszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkciégazdag telepliléshalézat kialakulasat.

1.8. A telepiilés human infrastruktiraja
Egy telepilésen lako emberek életmindségét jelentds mértékben meghatérozza az elérhetd kereskedelmi-izleti
szolgaltatasok mennyisége és azok mindsége. Targyi modositas ebbél a szempontbdl relevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

A kiils6 kdrnyezet elemzése megmutatja, hogy az EU-s csatlakozast kévetd évek oriasi valtozasokat hoztak nem
csak a kistérség, hanem hazank életében is. A csatlakozas érinti a térség fontos agazatat, a mezégazdasagot is,
a gazdaknak alkalmazkodniuk kell a magasabb min@ségi elvarasokhoz, a valtoz6 szabalyozasi kérnyezethez,
tovabba a térség jellegénél fogva célterlilete lehet a vidékfejlesztési forrasoknak.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézmenyrendszere
Tiszavasvari Varos Onkormanyzat kozép- és hossz( tavu vagyongazdalkodasi tervérdl az Onkormanyzat
74/2013. (I11.21.) sz&dmU hatérozata szol.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok )

A telepilésiizemeltetéssel kapcsolatban a kozmiivek vonatkozasaban az Onkormanyzat szerzédott partnerein
keresztll [atja el a feladatokat. A tervezett modositasok nem befolyasoljak a teleplilésiizemeltetési szolgaltatasok
kérdéskorét.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

Tiszavasvari Szabolcs-Szatmar-Bereg megye nyugati részén a Hortobagy és a Hajduhat hataran fekszik. A két
kistaj hatarvonala a Keleti-fécsatorna. A Hortobagy szinte teljesen sik, gyenge szikes talajjal rendelkezé felszinét
csatornak halézzak be, melyek az dntbzést és belvizelevezést szolgaljak. A Hajduhat 16sz6s, homokos iledéken
kialakult mészlepedékes csernozjom enyhén hullamos talaja és a 2-4 méter mélyen fekvé talajviz a szantofoldi
termelésnek kedvez.

A tervezési terilletek siknak tekinthetdk. A tervezési teriileteket az OTIT szerinti Okoldgiai halézati dkoldgiai
folyoso dvezete érinti. Nem érintik a NATURA 2000 ter(iletek, illetve helyi természeti védelem alatt allé teriiletek,
tajhasznalati konfliktussal nem kell szamolni.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfellleti rendszer elemei

A teleplilési zoldfeliileteket a hasznalhatésaguk szempontjabél harom tipusba soroljuk:
o akorlatlanul Iatogathatd (arokpart, ut menti zéldsav, parkok),
e a korlatozottan latogathaté (temetd, sportpalya),
e amaganterilet.
A kldnbdzd tipusu zoldfeliiletek egyittesen illeszkednek bele a térségi, tagabb 6koldgiai halézatba.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionélé szempontbdl Iényeges valamint a zdldfelileti karaktert meghatarozé elemek

A zoldfelileti rendszereket egy teleplilésen elsésorban a funkcionalis, esztétikai, vizualis szempontok szerint kell
kialakitani. Tiszavasvari zoldfellilet gazdalkodasa igen kedvezd, mivel laza szerkezetli beépitéssel bir, igy a
kozterileti és magantulajdonu zoldfelliletek egyittesen a telepiilési belteriilet nagy részét adjak.

1.13.1.2. zblIdfeliileti ellatottsag értékelése
A varos beépitettségébdl fakaddan a zoldfellileti ellatottsag elegendd, ndvelése a késbbbiekben célszerl. A
tervezett modositas is jelentds zoldfellileti elemet tartalmaz.
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1.13.2. A zdldfelilleti rendszer konfliktusai és problémai

Jelentés zoldfellileti rendszer konfliktusok és problémak nincsenek a telepllésen. Tiszavasvari varosa szamos
kedvezd zoldfellileti adottsaggal rendelkezik (atszell6z6 folyosok, volgyoldalak, értékes zoldfellleti elemek,
jelentés sz&mu intézménykert), viszont a bioldgiailag aktiv felliletek eloszlasa egyenlétlen, jelentdsek a terileti
kilonbségek, a belvaros jelentds zoldfeliileti hiannyal kizd. A zoldfeliletek nem allnak Ossze egyetlen
rendszerré, sem sugaras, sem gylr(s kapcsolatok nem alakultak ki részben a morfolégiai adottsagoknak
kdszdnhetben. A tervezési terlilet szempontjabol nem relevans.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

Beruhazé LIDL Magyarorszag Kereskedelmi Bt. az évek 6ta tulajdonaban 1év0 beépitetlen telekre aruhaz
épitését hatarozta el. A létesitendd kereskedelmi egység telepitését, telken bellili elhelyezését, az épllet belsé
kialakitasat szamos sajatos korlilmény befolyasolja. Az épliletet célszerii a telek északi részén elhelyezni, ami
lehetéséget ad a parkolotertilet déli telekrészen, a kozutcsatlakozashoz szervesen kapcsolddé elrendezésben
torténé tervezésére. Az ingatlan mérete, illetve geometriailag szabalytalan, dsszetett telekhatar vonala sajatos
kotottséget jelent. A hatalyos helyi épitési szabalyzatban meghatarozott beépitési médd (oldalhataron allé
beépités) és az elékert értéke (Ek=5 m), az épittetdi szandéknak nem felel meg, ezért a szabalyozas modositasa
indokolt. A varos beépitésre szant terilete az alabbi tekintetben érintett: teleptléskdzpont vegyes terilet.

Az épitési helyszin Tiszavasvari varos centrum déli részén, a 36. sz. orszagos fokozlekedési ut beltertileti
szakasza, a Kossuth Lajos utca mentén helyezkedik el. Kdzvetlen szomszédsagaban romai katolikus templom,
pardkia, illetve csaladihazas beépités talalhato, nyugati oldalon beépitetlen teriilet helyezkedik el.

Az ingatlan gépjarmivel kézvetlenil a 2705/3 helyrajzi szammal rendelkezé — kdzforgalomnak megnyithatd -
maganutrol, kozvetve a Kossuth Lajos utcardl kozelitheté meg. A gyalogos és kerékparos forgalom szamara
adott a kdzteriileti jardahoz, kerékparuthoz torténd kdzvetlen csatlakozas lehetbsége.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
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1.15. Kozlekedés
A tervezett modositas, a telepllés kozlekedési rendszerét nem érinti.

1.16. K6zmiivesités
A tervezett modositasok a teleptlés kozmi vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
A tervezett modositasok a teleptlési kornyezetvédelem vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasol6 vagy korlatozé tényezék)
A tervezett modositasok a teleplilési katasztrofavédelem vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely
A tervezett modositasok a telepUlési asvanyi nyersanyag lelhely vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.20. Varosi klima

A teleplilés éghajlata mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz, télen mar szaraz éghajlatu kistaj. A varos klimajat
alapvetéen befolyasolé geomorfologiai képzédmény nincs, a telepllés kozvetlen kérnyezete, egybefiiggd
erdéslt terliletektdl és nagykiterjedésl vizfelliletektdl is mentes. Az alapvetéen érvényesiild kontinentalis
éghajlat az elhelyezkedésbél adodik. Az orszag mérsékelten szaraz teriiletének zénajahoz tartozik a teleplilés. A
teleplilés zoldfeliletei klimahatds szempontbdl nem jelentések. A fasitott kozterliletek nem dsszefiiggek,
rendszert nem alkotnak, kiterjedéstik lokalis, mikrokdrnyezeti hatast tudnak csak kifejteni.

Telepiilésszerkezeti vizsgalat

A tervezési terillet a 36 - Polgar-Nyiregyhdza masodrendi f6ut, szelvényszam: 23 km 930 m-nél nyil6 2705/3
hrsz-U maganutrol is Vagoéhid uton kdzelithetjlik meg. A tervezési terlilet jelentds része alapvetéen kert mivelési
terllet. A terllet jelenleg is beépitésre szant teriiletnek van kijel6lve, terilet-felhasznalasa telepiléskdzpont
vegyes terlet.
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A tervezési terlilet a teleplilés belteriletét érintd orszagos kézut kdzelsége, a kdzponti belterllet miatt frekventalt
telepllési terilet. A tdmb déli és keleti része inkabb vegyes jellegli terilet. A nyugatra esd témbrészen a
kertvarosias jelleg dominal, a telkek méretébdl, beépitettségébél, hasznalatabol addddéan. Ezen a részen
telekstrukturaja tekintetében egységességet fedezhetiink fel. A belteriilet ezen része egységes torténelmi
kézpontnak tekinthetd. Az ide tartozo telektdmbok telkei kissé szabalytalan formaban helyezkednek el, nem
tekintheté mértani osztasunak a telekszerkezet. A telekméretek alakulasa is ehhez hasonld mintat kdvet. A
kdzpont egyes részen kicsi telekméret a jellemz6, nagyobb a beépitési intenzitasa.

A tervezési terilet nagy részén a foldszintes, vagy foldszint+tetétér-beépitéses struktura a jellemzd, kézépiiletek
esetében a két teljes érték( szint. A beépitettségrél tekintetében a maximum 20% a jellemzd érték.

A tervezéssel érintett 2702 hrsz-U ingatlan esetében fontos tervezési szempont a szomszédos katolikus
templomépllet és a templomkert szuverenitasanak meg6rzése, a miiemlékvédelmi terilet oly modon torténd
kezelése, hogy az éplilé aruhaz forgalma, maga az épllet killsé épitészeti kialakitasa sem vizualisan, sem
akusztikailag ne legyen zavaré hatasu. Ennek kezelésére olyan részben tdmar, részben attdrt kerités épitését
javasolja a terv, ami ezen céloknak a leginkabb megfeleld.!

Az utcakép kedvezé megjelenését egy olyan kapuzat-kerités, kerékpartarold és fedett pihend funkciokkal is
ellatott osszetett épitmény kivanja elGsegiteni, ami egyrészt optikailag takarja a parkoloterlletet, masrészt egy
teleplilésképi szempontbdl is kivanatos térfalat indit el a jelenleg még beépitetien Kossuth Lajos utcai terilet
utcafronti térfalaval egyiitt, igy kialakithato egy az iskola homlokzataval folytatédé kiegyensulyozott utcakép.

! Epitész miiszaki leirés - részlet
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Melléklet: T-1 jelii alaptérkép
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Il. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata
....[12024.(... ...) 6nkormanyzati rendelete
TISZAVASVARI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616
11/2020. (IV.7.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Tiszavasvari Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997.
évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztély; Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatosag; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag; Orszagos Vizlgyi
Féigazgatosag; Fels6-Tisza-vidéki Vizigyi lgazgatésag; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészséglgyi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala; Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi
Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Vasuti Hatdsagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium,
Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Légiigyi Feliigyeleti Hatésagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium; Allami Légiigyi Foosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezesi, Méréstgyi és Fogyasztovedelmi FGosztaly, Kozlekedési és Utiigyi Osztaly;
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly; Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal, Féldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
Agrarlgyi Féosztaly, Erd6felligyeleti Osztaly; Nemzeti Foldligyi Kézpont; Honvédelmi Minisztérium, Hatdsagi
Féosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr-fékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatésdga; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésadg Hivatala; Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Népegészségugyi Féosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztaly, Novény-
és Talajvedelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Or]_korményzata; Hajdinanas Varos
Onkormanyzata; Polgar Varos Onkormanyzata; Ujtikos Koézség Onkormanyzata; Tiszadob Kozség
anorményzat; Tiszadada Kozség Onkorm?nyzat; Tiszalok Varos Onkorményzata_l_; Szorgalmatos Kozség
Onkormanyzata; Nagycserkesz Kozség Onkormanyzata; Hajdidorog Varos Onkormanyzat, valamint
Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 19/2017.
(V.26.) dnkormanyzati rendelete alapjan, a kvetkezbket rendeli el:

1§

Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2020. (IV.7.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 32.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt, épitési dvezet, mely épliletenként
legfeliebb 10 rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb 6:0 9,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladd
(Vi) els6sorban laké és olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalod éplilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavaro hatéssal a laké rendeltetésre.?

2§

Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 32.§ (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

2 Hibajavitas
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(7) Az évezetben elhelyezett kereskedelmi célu épllet bruttd szintteriilete — a Vt-1 dvezet kivételével — az 6vezeti
elbirdsok betartasa esetén sem haladhatia meg az 1000 m*t. A Vt-1* épitési 6vezetben a telek utcafronti
hatarvonalan tomor, atlatasgatlo kerités, és a kozutkapcsolatanal az ehhez kapcsol6é kapuzat épitése
kotelezd6. A Vt-1* épitési Ovezet telkének el6kertjében a kozteriileti telekhatart érintéen, fedett
kerékpartarold, fedett pihendpadok, pihenéhelyek épitése megengedett az utcai kerités részeként.

38

A Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) a 1. melléklet szerinti Belterileti szabalyozasi terv 3. szaml mddositd tervlappal egésziil ki.

4.5

A Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 3. melléklete helyébe a 3. melléklet [ép.

5.§
Ez a rendelet 2022. januar 28-an |ép hatalyba.

6.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetéen inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Szé6ke Zoltan Dr. Kérik Zsuzsanna
polgarmester jegyzé
A rendelet a kihirdetve: 2024............. hé .....nap

Dr. Kérik Zsuzsanna
jegyzé

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
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WA L..12024. (... ...) rendelet 1.sz. melléklete”
Szabalyozas a belteriiletre T-3b-2/2 tervlapja M=1:4.000

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
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